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2.- Identificacion de la Entidad

2.1. Generales

Razén Social Servihabit S. A,

Domicilio Legal Agustinas 657, Oficina 43, Santiago
RUT 96.783.540-4

Tipo de Entidad Sociedad Anénima Cerrada

2.2, Constitucion de la Sociedad

La sociedad Matriz se constituyé por escritura publica de fecha 19 de diciembre de
1995, como sociedad andnima cerrada y su giro es la celebracién de todos los actos o
contratos propios del sistema de arrendamiento de viviendas con promesa de compraventa,
establecidos en la Ley 19.281 del afio 1993.

Servihabit S. A. Sociedad anénima cerrada se encuentra inscrita en |la
Superintendencia de Valores y Seguros con fecha 16 de mayo de 1996, con el registro N° 0592
y esta sujeta a la fiscalizacidn de dicha Superintendencia.

2.3.- Direcciones

Domicilio Agustinas 657, Oficina 43, Santiago
Teléfono 224998500
Fax 224998545

3.- Propiedad y Control de la Sociedad

La distribucion accionaria es la siguiente:

Accionistas Porcentaje de Acciones suscritas
participacion
Insigne S.A. 21,74 31.649
Inmobiliaria e Inversiones Wesfalia 13,04 18.988
Inversiones Prime Time S.A. 13,04 18.989
Carlos José Marin Varas 11,96 17.407
Orlando Poblete Iturrate 8,70 12.660
Sociedad de Inversiones Rengifo 8,15 11.868
S.A.
Marta Ried Undurraga 6,52 9.495
Union América S.A. 6,52 9.495
Guillermo Marin Varas 6,52 9.495
Fernando Gardeweg L 3,80 5.538
100,000 145.585
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4.- Administracion y Personal

4.1. Organizacion
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4.2, Directores

Presidente del Directorio Carlos José Marin Varas
R.U.T. 6.373.693-7
Abogado

Directores Sebastian Gardeweg Ried
R.U.T. 8.671.025-0
Abogado

Rodrigo Marin Larrain
R.U.T. 13.442.269-6
Abogado

Orlando Poblete Ortuzar
R.U.T. 15.379.641-6
Abogado

Enrique Amenabar Figueroa
R.U.T. 15.382.613-7
Abogado

Carlos Marin Larrain
Ingeniero Comercial
R.U.T. 13.241.506-4

Jaime Carrasco Poblete
R.U.T. 10.379.098-0

4.3. Administracion

Presidente Ejecutivo  Carlos José Marin Varas 6.373.693-7  Abogado
Gerente General Jorge Lalande Dellepiane 5.476.389-1 Contador Auditor
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4.4.- Personal

Gerentes y Ejecutivos
Profesionales
Trabajadores 1

(3 IS B -

5.- Remuneraciones

5.1. Directorio

Los directores han percibido remuneraciones por el desempefio de sus funciones
durante el afio 2018 por un monto de M$ 4.569.

5.2. Administracion

Las remuneraciones de los principales ejecutivos durante el afio 2018 fueron de M$
249.456.

6.- Actividades y Negocios de la Entidad

Desde la creacién de la Sociedad, la actividad de la empresa consiste en la adquisicion
de viviendas para entregarlas en arriendo con promesa de compraventa, creando asi una
cartera, la cual se securitiza para poder financiar nuevas operaciones. Ademas, la sociedad a
partir de este afio se dedica al negocio de administracion de carteras de deudores.

7.- Factores de Riesgo

Los principales riesgos que presenta la sociedad son las politicas financieras que
dictan el Banco Central y el crecimiento y desarrollo de la economia.

8.- Politicas de Inversiones y Financiamiento

No existen restricciones en las inversiones exceptuando las legales y el financiamiento
obtenido a través de Securitizacion.
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10.- Declaracion de responsabilidad

Declaramos que toda la informacién contenida en esta Memoria es copia fiel de todos los
antecedentes de Servihabit S.A. y Filial y sus Estados Financieros.

n Larrain
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Presidente Sr.:
Directores Sres.:

Carlos José Marin Varas
Sebastian Gardeweg Ried
Rodrigo Marin Larrain

Enrique Amenabar Figueroa

Orlando Poblete Ortuzar
Jaime Carrasco Poblete
Carlos Marin Larrain

Gerente General Sr;  Jorge Lalande Dellepiane

SERVIHABIT S.A.

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

Y POR LOS ANOS TERMINADOS EN ESAS FECHAS
(EN MILES DE PESOS)

Estados de situacién Financiera Clasificados 31122018 31-12-2017 | Estados de situacién Financlera Clasificados 31122018 31122017
Consolidados Al 31 de diclembre 2018 y 2017 Ms M§ Consolidados Al 31 de diclembre 2018 y 2017 Ms MS
Activos corrientes Pasivos corrientes
Efectivo y equivalentes al electivo 4 911,538 300,681 | Otos pasivos financieros corrientes
Oros activas financiaros cormientes 5 469,080 507.062 Cuentas por pagar comerclales y olras cuentas por pagar 15 4,020,870 2.783.021
Gl i 56 fiaidien - 8 188007 ans.07 Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 8b) 17.538 14,286
inanci |
M EAlRe ' Otras provisiones a corto plazo 18 30.750 24,547
Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar corrientes 7 3.227.251 1.814.970 Pasivos corrlentes totales 4069158 2.821.854
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 8a) 189.515 612.063
Inventarios corrientes ] 148,462 168.462 | Pasivos no corrientes
Activos par impueslos cofrientes 10 50.280 50606 | COtas provisiones no carrientes 17 1650506 Ll
AGGS Corrientes tatihs 5.182.162 755,891 Otros pasivos no financieros no corrientes 18 - 341,738
Total de pasivos no corrientes 1.650.586 1.240.644
Total de pasivos 5.719.744 4.062.498
Activos no corrientes
Otros activos no financieros no corrientes " ©78.598 388.458 Patrimonlo
Ir cor adas utilizando el método de la participacion 4020 3337 | Capital emitido 12 245.400 245,400
Propiedades, planta y equipo 12 408.720 357,691 Ganancias (pérdidas) acumuladas §19.826 258.056
Propiedad de inversidn 13 119.296 62,981 Qe fesbning A 46
_ _ _ Patrimonio atribuible a los propietarios de la 765572 503.802
Aclivos par impuestos diferidos 14 178.479 167468 | oo ipaci o 1o 175.959 199,526
Total de aclivos no corrientes 1.479.113 1.009.935 | patrimonio 941,531 703.328
Total de activos 6.661.275 4.765.826 | Total de patrimonio y pasivos 6.661.275 4.765.826
01012018 01012017 01102018 01-10-2017 0101-2018 01012017
Estados resultados hthralas Consolidado, 314122018 31122017 314122018 314122017 Estados de flujos de efectivo, consolidado, 31122018 3-122017
por naturaleza Al 31 de diclembre 2018 y 2017 ] M§ M método Directo Al 31 de diciembre 2018 y 2017 M5 M§
Ganancia {pérdida)
Ingresos de aclivicades ordinarias 2 2.168.027 1325122 723622 361.449 Clases de cobros por actividades de operacion
Gastos por beneficios a los empleados 23 ar2.692 755.567 218.829 213.143
Gslo por depreciacién y amarizacién 12 5019 40819 14555 13858 Cobros procedentes de |as ventas de bienes y prestacion de senicios 3.552.067 1.965213
Otros gastos, por naturaleza 2 1.085.207 465,445 396434 166.539
5 63.191 93.804 -32.08%
Ganancias (pérdidas) de actividades operacionales 203,109 dipion
Coslos financieros
Participaciin en las gnnancias (pérowdas) Utlizanoo 683 - -
&l método o0& la panticipacidn Pago a Proveedores por gl sumirisiro de biengs y servicios 2201871 564,798
Resultados por unidades de reajuste 24 52.552 13.178 21.507 4484
Gananclas (pérdidas) que surgen de diferencizs entre 21 22.657 . . Pagosa cuznta de los empleados B65.455 756.567
importes en ibros anteriores y el valor razonable de Lunbiecs i
activos financieros reclasificados como medidos al
valof razonable Impueslos a las ganancias pagados 29.152 §4.704
Ganancla (pérdida), antes de impuestos 256,344 99.026 115311 27,608 Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de operacion 455,509 590.144
Gasto por Impuestos a las ganancias 18.141 15,750 -21.322 -11.326
Ganancl dida) procedente de operaciones 238,208 83.276 136,633 -16.279
oo Flujos de efectivo procedentes de actividades de Inversion
Ganéncia (Pérdida) no coniroladoras 23.567 5.822 480 7.742
Ganancia (pérdida) 261,770 85.098 136.153 8537 | Compra de propedades , plania v equipos 196.048 180,437
Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia (pérdida), alibuible a log cropietarios 261.770 £9.098 136.153 8.537 i
38 s Coicladon Compra de propiedades , de Inversin 8174
Ganancia (pérdida), atribulble a panicipacion - - - -
no conlrofadoras Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de inversion 219222 ~180.437
Ganancla (pérdida) 261,770 69.098 136.153 8,537
Ganancia por accién bisica Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacion
Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones 1.79285 610,26 932,56 58,47
continuadas
Ganancla (pérdida) por accin bésica 1.792,95 §1026 932,56 5847 Préstamos a entidades relacionadas 3654%) 9763
Pagos de préstamaos a entidades refzcionadas - 274835
Estado ﬂrli!m;:'ﬁm m“ﬁﬂad
“ Estados financieros con. oS
5 €nirad I
Estado dal esultada inegral Oras eniracas (safidas) de efectivo
Ganancia (pérdida) 261770 89.098 136.153 -B.537
Resullado integral tofal %1770 40,098 136,153 gsay | Flujos deefectivo netos procedentes de actividades de financlacion 365.450 ~265.066
Resultado integral atribuible a
Resullado |n-.s£‘a1 atribuible  los propietarios 261770 89,008 136,153 -8.537 | Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 601.857 144641
0¢ |a controlaciora
E‘?m;ﬁf ebibiuible a paricipacicn ° N " Efecivo y equivalenies al efectivo 2l pringipio del periodo 309,681 165.040
Resultado Integral atribulble a los propietarios 261.770 89.098 136,153 8537
de la controladora Efectivo y equivalentes al efectivo al final del perlodo 911538 309,681
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Estado de Cambios en el Patrimonio uﬁhl Otras Ganancias  Participacion  Patrimonio

Consolidado Al 31 de diciembre emitido Reservas  (pérdidas) no

2018y 2017 acumuladas

Estado de camblos en el patrimonio

Patrimonio al comiznzo del 245400 346 258.056 199,526 703,328
periodo 01/01/2018

Resultado integral

Ganancia (pérdida) 261.770 261.770
Resuftado integral %1.770 261.770
Incrementos (disminucién) por cambios

en las participaciones en la

f)mpiedad de subsidiarias que no dan -23.567 -23.567
ugar & pérdida de control

Total incremento (disminuciin) 261.770 -23.567 238,208
&n el patrimonio

Patrimonio al final

del perlodo 311212018 245400 M6 519.826 175.959 941,531

nom ~ u“ Participack B
eservas  (pérdidas) no
acumuladas  controladoras

Estado de Cambios en el Patrimonio al
Consolidado Al 31 de diclembre emitido
Wey 217

Estado de camblos en el patrimonio

Patrimonio al comienzo del periodo
01/01/2016

Resultado integral
Ganancia (pérdida)
Resultado integral

Incrementos (disminucion) porcambios en
las participaciones en la

ropiedad de subsidiarias que no dan
ugar a pérdida de contral

Total incremento (disminucién) en ef
patrimanio

Patrimonio al final
del periodo 311272017

245.400 346 166.958 620,052

89,098
89.098

89,098
89.098

-5.822 -5.822

89.098 -5.822 B3.276

45400 ME 258,056 190,526 703.328

NOTA 1. INFORMACION CORPORATIVA

Servihabit S.A., Sociedad Matriz se constituyd por escritura publica de fecha 19 de diciembre de
1995, como sociedad andnima cerrada y su giro es la celebracién de todos los actos o contratos
propios del sistema de arrendamiento de viviendas con promesa de compraventa, establecido en la
Ley 19,281 del aflo 1993,

Con fecha 09 de mayo de 2010, laSccledad fue inscrita en el Reglstro de Entidades Informantes bajo
gl N* 21, de ia Superintendencia de Valores y Seguros hoy Comisién para el Mercado Financiero
(CMF) y estd sujeta a la fiscalizacion.

Transa Securitizadora S.A., subsidiaria, se constituyd con fecha 04 de agosto de 1935, como socie-
dad andnima especial cerrada de conformidad a las normas del Titulo Décimo Octavo de la Ley N2
18.045, de Mercado de Valores, para adquirir créditos a que se refiere el articulo nimero 135 de dicha
Ley y la emision de tllulos de deuda, de corto y largo plazo, originando cada emisidn la formacién de
patrimonios separados del patrimonio coman de la emisora.

Transa Securitizadora S.A.. se inscribid en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores
y Seguros hoy Comisitn para el Mercado Financiero (CMF) con el N2 0574 de fecha 05 de agosto de
1996 y esta sujeta a la fiscalizacion de dicha Superintendencia,

Securitizadora Sudamericana S.A,, subsidiaria se constituyd segun escritura publica de fecha 17 de
julio de 2001, otorgada ante el Notario don René Benavente Cash,

Por resolucidn N 321, de fecha 4 de octubre, la Superintendencia de Valores y Seguros hoy Comision
para el Mercado Financiero (CMF), autorizé la existencia de la Securitizadora Sudamericana SA. y
aprobd sus estatutos,

La Sociedad se encuentra inscrita bajo el N¢ 799 de fecha 14 de marzo 2003 en el Registro de Valores.

La Sociedad tienen por objeto la adquisicion de créditos a que se refiere el Articulo 135 de la Ley N®
18.045 o las normas que la sustituyan, reemplacen o complementen y la emision de titulos de deuda,
de corto y largo plazo, originando en cada emision la formalizacion de patrimonios separados del
patrimonio comun de la emisora, la cual se encuentra bajo la fiscalizacion de la Superintendencia de
Valores y Seguros hoy Comisién para el Marcado Financiero (CMF).

La sociedad as controlada por Insigne S.A., sociedad de inversiones, quién posee el 21,74% del total
de las acciones emitidas y pagadas,

NOTA 2. PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Presentacién de Estados Financieros
Los estados financieros presentados por Servinabit 5.A, al 31dediciembrede 2018son:

* Estado de Situacion Financiera - Clasificade consolidado
* Estadode Resultado por naturaleza consolidado

* Estadode Resultado Integral consolidado

» Estadode Cambios en el Patrimonio Neto consolidado

* Estado de Flujo de Efectivo - Método Directo consolidado
* Informacidn explicativa a revelar,

Los presentes estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018, fueron preparados de
acuerdo a las politicas contables disefiadas en funcién a las NIIF vigentes y aplicadas de manera
uniforme a todos los ejercicios que se presentan en Estados financieros consolidados.

b) Bases de Preparacién y Perlodo Cublerto por los Estados.

La informacion contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad del Directario
de la Sociedad. Los estados financieros consolidados 31 de diciembre de 2018 han sido preparados
de acuerdo a las Normas Internacicnales de Informacion Financlera (NIIF), emitidas por el Internatio-
nal Accounting Standards Board (IASB), e instrucciones de la Superintendencia de Valores y Seguros
hoy Comisién para el Mercado Financiero (CMF),

De existir discrepancias entre las NIIF y las instrucciones de la CMF, priman estas Ultimas sobre las
primeras, Al 31 de diclembre de 2018, la Unica instruccién de la SVS que contraviene las NIIF se
refiere al registro particular de los efectos del reconocimiento de los impuestos diferidos establecidos
en el Oficio Circular N°856 de fecha 17 de oclubre de 2014, &l que establece una excepcitn, da

caracter obligatoria y por Gnica vez, al marco de preparacién y presentacion de informacion financiera
aque el organismo regulador ha definido como las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(MIIF). Diche Cficio instruye a las entidades fiscalizadas, que: "las diferencias en activos y pasivos por
concepto de Impuestos Diferidos que se produzcan como efecto directo del incremento en la tasa de
Impuestos de primera categoria introducido por la Ley 20.780, deberén contabilizarse en el ejercicio
respectivo contra patrimonio,”, cambiande, enconsecuencia, el marco de preparacion y presentacion
de informacién financiera adoptado hasta la fecha anterior a la emisidn de dicho Oficie, dado que las
Normas Intemacionales de Informacidn Financiera (NIIF) requieren ser adoptadas de manera integral,
explicita y sin reservas.

c) Moneda Funcional

La administracion de Servihabit S.A, ha definido como moneda funcional el peso chileno, Consacuen-
temente, aquellas operaciones efectuadas en unidades reajustables, tales como la UF, se consideran
denominadas en "unidades reajustables”, y se registran segun los valores de cierre vigentes en las
fechas de las respectivas operaciones.

d) Bases de Conversion

Aquellas operaciones electuadas en unidades reajustables, tales como la UF, se consideran denomi-
nadas en "unidades reajustables”, y se registran segun los valores de clerre vigentes en las fechas de
las respectivas operaciones,

Los activos y pasivos pactados en unidades de fomento (U.F.), han sido traducidos a moneda nacio-
nal, de acuerdo a los valores da conversion de estas unidades monetarias vigentes al cierre de cada
periado.

Los valores de conversitn al cierre de cada periodo son los siguientes:

31-12-2018
27.565,79

31-12-2017

Unidad de Fomento 2679814

e) Declaracién de cumplimiento en NIIF

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con lo establecido por las Normas Internaciona-
les de Informacién Financiera (NIIF) y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas, Las cifras incluidas en los estados financisros adjuntos estan expresadas en miles
de pesos chilenos, siendo el Peso Chileno la moneda funcional de la Sccledad.

Esta presentacion exige proporcionar la representacién fiel de los efectos de las transacciones, asi
como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento
de activos, pasivos, ingresos y gastos establecidos en el marco conceptual de las NIIF,

f) Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacién de los estades financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la Administracion
haga estimaciones y supuestos subjetivos que afectan los montos reportados. Las estimaciones se
basan en la experiencia histdrica y varios otros supuestos gue se cree que son razonables, aungue los
resultados reales podrian diferir de las estimaciones.

g) Bases de consolidacion

a) Subsidiaria

Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. El Grupo centrola una entidad cuando esta
expuesto, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién en la inversién v
tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. Los estados finan-
cieros de subsidiarias son incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que
comienza el contrel hasta la fecha de término de este.

b) Participacl no i

Las participaciones no controladoras se miden inicialmente por la participacién proporcional de los
activos netos identificables de la adquirida a la fecha de adquisician,

Los cambios en la participacion del Grupo en una subsidiaria que no resultan en una pérdida de con-
trol se contabilizan como transacciones de patrimonio.
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c) Pérdida de control

Cuando el Grupo pierde control sobre una subsidiaria, da de baja en cuentas los actives y pasivos de
la subsidiaria, cualquier participacién no controladora relacionada y otros componentes de patrimo-
nio. Cualquier ganancia o pérdida resultante se reconoce en resultados. Si el Grupo retiene alguna
participacion en la ex subsidiaria, esta serd valorizada a su valor razonable a la fecha en la que se
pierda el control.

d) Inversiones contabilizadas bajo el método de la participacién

Las participaciones del Grupo en las inversiones contabilizadas bajo el método de la participacién
incluyen las participaciones en asociadas y en un negocio conjunto,

Una asociada es una entidad sobre la que el Grupo tiene una Influencia significativa pero no control o
control conjunto, de sus politicas financieras y de operacién. Un negocio conjunto es un acuerdo en
&l que el Grupo liene control canjunto, mediante el cual el Grupo tlene derecho a los activos netos del
acuerdo y no derechos sobre sus activos y obligaciones por sus pasivos.

Bases de consolidacién, continuaclén

Las participaciones en asociadas y en el negocio conjunto se contabilizan usando el método de la
participacion. Inicialmente se reconocen al costo, que incluye los costos de transaccin, Después del
reconocimiento inicial, Ios estados financieros consolidados incluyen la participacién del Grupo en los
resultados y el resultado integral de las inversiones contabllizadas bajo el método de la participacion,
hasta la fecha en que la influencia significativa o el control conjunto cesan.

e) Transacciones eliminadas en la consolidacién

Los saldos y transacciones intercompania y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de tran-
sacciones intercompafia grupales, son eliminados. Las ganancias no realizadas provenientes de
transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida segin el método de la participacion son
eliminadas de la inversion en proporeion de la participacién del Grupo en lainversién. Las pérdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma gue las ganancias no realizadas, pero solo en la medida
que no haya evidencia de deteriora,

Los estados financieros consolidados incluyen todas las sociedades sobre las cuales Servihabit S.A.
tiene el poder sobre las politicas financieras y operacionales acompaiiado normalmente de una parti-
cipacion accionarla de més de la mitad de los derechos de voto.

Los resultados no realizados de las subsidiarias han sido eliminados de los estados financieros con-
solidados intermedios vy el interés minoritario es reconocido en el rubro Patrimonio del Estado de Si-
fuacion Financlera,

El grupo consolidado se compone de Servihabit 5.A. (la sociedad Matriz) y de las sigulentes subsi-
diarias directas:

PAIS MONEDA RUT %
FUNCIOMAL DE
FILIALES PARTICIPACION
Transa Securitizadora 5.A. Chile Pesos chilenos  96,765.170-2 62,11%

Securilizadora Sudamericana SA.  Chile Pesos chilenos  96.272.780-3 99.999%

h) Efectivo y Efectivo Equivalente

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprenden el efectivo en
caja y saldo en cuentas comientes bancarias.

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido al clerre de los presentes estados financleros no esta
sujeto a un cambio de riesgo en su valor,

1) Instrumentos Financleros
1. Activos — Pasivos Financieros a Valor Razonable con Cambios en Resultado
* Los activos financieros a Valor Razonable con cambios en Resultados,

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultado son activos financieros mantenidos
para negociar. Un active financiero que se clasifica en esta categoria se adquiere principalmente con
el propésito de venderse en el coro plazo.

Los derivados también se clasifican como adquiridos para su negociacion a menos que sean desig-
nados coma cobenuras. Los activos de esla categoria que se clasifican como activos corrientes y la
posicién pasiva de estos instrumentos se presentan en el estado de situacién financiera en la linea
otros pasivos linancieros,

Las adguisiciones y enajenaciones de activos financieros se reconocen enlalecha de negociacién, es
decir, la fecha en gue la sociedad se compromete a adquirir o vender el activo.

Los Activos- Pasivos Financieros,se reconocen a su valor justo y los costos de transaccidn se recono-
cen en el Estado de Resultados. Postariormente son registrados a su valor justo también con efecto
en resultados.

1) Préstamos y Cuentas por Cobrar

Los préstamos ¥ cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determina-
bles, gue no cotizan en un mercado activo, Se incluyen en activos corrientes excepto para vencimien-
los superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como activos no corrientes.
Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar,

Los préstamos y cuentas por cobrar se registran inicialmente a valor justo y posteriormente a costo
amortizado de acuerdo con el métado de la tasa de interés efectiva menos la provisién de incobrables,

k) Pasivos Fi ieros Valorados a Costo A

Los préstamos, obligaciones por emisiones de bonos y pasivos financleros de naturaleza similar se

reconocen iniclalmente a su valor razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la tran-
saccion. Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida de la deuda
de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

1) Acreed

y Otras C Por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razona-
ble y posteriormente se valoran por su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

m) Clasificacién entre Activos y Pasivos Corrientes y no Corrientes

Los activos gue se clasifican como corrientes, son aquellos con vencimientos igual o Inferior a doce
meses 0 que se pretenden vender o realizar en el transcurso del ciclo normal de la operacién de las
distintas actividades o negocios que desarrolla Servihabit S.A.Asi también se clasifican como activos
carrientes aquellos activos que se adguieren con fines de negoclacion, al igual que aquellos activos
clasificados como Efectivo y Efectivo Equivalente.

Se clasifican como activos no corrientes a todos aquellos activos que no corresponden clasificar
como activos corrientes.

Los pasivos que se clasifican como corrientes, son aquellos con vencimientos igual o inferior a doce
meses 0 que se pretenden liquidar en transcurso del ciclo nermal de la operacién da las distintas
actividades o negocios gue desamolla Servihabit S.A.

Se clasifican como pasivos no corrientes a todos aquellos pasivos que no corresponda clasificar
£oma pasivos corrientes.

n) Inventarios
Se clasifican como inventarios, los bienes adquiridos con la Intencién de venderlos.

La cuenta inventarios considera propiedades en blenes raices que se adquieren para ser
vendidas en el corto plazo, Para su valoracidn se utiliza el método del costo.

Plantay Equip
Las propiedades, plantas y equipos estdn expuestos a su costo histérico menos su depreciacion y

pérdidas por deterioro acumuladas correspondientes. El costo histérico incluye los gastos directa-
mente atribuibles a la adquisicidn de las partidas.

fi) Propiedad

La depreciacion es calculada usando el método lineal, considerando cualquier ajuste por deteriors,

La determinacién de la vida Ol de las propiedades, plantas y equipos, se efectia en base alas ex-
pectativas en que se espera utilizar el activo.

El valor residual y la vida Util de los activos son revisados y ajustados, si corresponde, en forma anual,
o) Propiedades de Inversién

Propiedades de inversion son aquellos bienes inmuebles que se mantienen para explotarios en régi-
men de arrendo o para obtener una plusvalia en su venta como consecuencias de los incrementos
que s& produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Con postericridad al reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se valoran a su valor razo-
nable. Los valores razonables son determinados por valuadores independientes.

Las ganancias del valor razonable se reconocen en los resultados en el periodo en que se producen.
p) Estados de flujos de efectivo
La Socledad considera como efectivo el disponible existente en caja, cuentas corientes bancarias,

La Sociedad considera como flujo operacional los ingresos y egresos relacionados directamente
con el giro; este es la originacion de contratos de arriendos con promesa de compraventa de bienes
inmuebles, enajenacion de contratos de arriendos, administracion de cartera a los inversionistas,
interés que generan los contratos, las comisionas de administracion y la venta de viviendas.

Se Considera como flujo de inversién los recursos destinados a infraestructura y sistemas computa-
cionales de la socledad.

La Sociedad considera coma flujo de financiamiento los ingresos y egresos relacionados con los
recursos para adquirir nuevas propiedades,

q) Impuestos a la Renta e Impuestos Diferidos
Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el diferido. Se reconoce en
resultados excepto en la medida en gue se relacione con una combinacion de negocios. o partidas
reconocidas directamente en patrimonio u ofros resultados integrales,

Los intereses y multas relacionados con los impuestos a las ganancias, incluyendo los tratamientos
fiscales inciertos, se contabilizan bajo la Norma NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos
Contingentes.

a) Impuesto corriente

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar o por cobrar sobre el ingreso o la
pérdida imponible del afio y cualquier ajuste al impuesto por pagar o por cobrar relacionado con
afos anteriores. El importe del impuesto corriente por pagar o por cobrar corresponde a la mejor
estimacion del importe fiscal que se espera pagar o recibir y que reflaja la incertidumbre relacionada
con los impuestos a las ganancias, sl existe alguna, Se mide usando tasas impositivas que se hayan
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aprobado, 0 cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado a la fecha de presentacion.
El impuesto corriente también incluye cualquier impuesto surgido de dividendos.

Los aclivos y pasivos por impuestos corrientes se compensan solo si se cumplen clertos criterios.
b) Impuesto diferido

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre el valor en
libros de los activos y pasivos para propdsitos de informacién financiera y los montos usados para
propésitos fiscales. Los impuestos diferidos no se reconocen para:

- las diferencias temporarias del reconocimiento inicial de un activa o pasivo en una transaccion que
no es una combinacién de negocios, y que no alectd al resultado contable o al imponible;

- las dilerencias temporarias relacionadas con inversionas en subsidiarias, asociadas ¥ en negocios
conjuntos en la medida que el Grupo pueda controlar el momento de la reversion de las diferencias
temporarias y probablemente no serén revertidas en el futuro; y - las diferencias temporarias imponi-
bles que surgen del reconacimiento Iniclal de la plusvalla.

En cada fecha de presentacion, una entidad evaluard nuevamente los activos por impuestos diferidos
no reconocidos y registrard un activo de esta naturaleza, anteriormente no reconocido, siempre que
sea probable que las futuras ganancias fiscales permitan la recuperacion del activo por impuestos
diferidos.

Elimpuesto diferido debe medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion a
las diferencias temporarias en el perfodo en el que se reviertan usando tasas fiscales aprobadas o
practicamente aprobadas a la fecha de presentacion.

r) Provisiones

Las provisiones segun NIC 37 son reconocidas cuando se tiene una obligacion presents como conse-
cuencia de hechos pasados, que es probable que un pago sea necesario para liquidar la obligacién
¥ que se pueda estimar en forma fiable el importe de la misma. Este importe se cuantifica con la mejor
estimacidn posible al cierre de cada perlodo,

Provisiones Activos en Mora

Corresponde a las provisiones contabilizadas por aguellos contratos con cuctas morosas son supe-
riores a 3 dividendos impagos, se provisionan al 100%.

s) Reconocimiento de Ingresos Ordinarios.

De acuerdo a lo establecido en la NIIF 15, la Sociedad reconoce como ingresos de la explotacion
las siguientes aclividades, cuando estos se encuentran devengados de acuerdo al siguients detalle:

- Los reconocen por reajustes e intereses devengados respecto de los contratos de arrendamiento de
la cartera propia, durante el plazo de cada operacidn y de acuerdo a tabla de desarrollo,

- La venta de contratos de amendamiento a terceros, se reconoce como Ingresos de la explotacion,
daco que una de los principales negocios de la Socledad es tener la intencitn de vender estos con-
tratos en el corto plazo. El precio de venta se determina descontando los flujos futuros a una tasa de
venta que es menor a la tasa de inicio del contrato de leasing.

- Se reconocen los ingresos provenientes por la administracidn de cada contrato que compone la
cartera de contratos de arrendamiento a terceros.

- Se reconoce ingresos por conceplo de venla de viviendas recuperadas, las cuales se obtienen lue-
go de haberse efectuado los procesos de cobranza Judicial de los contratos de leasing.

- Se raconocen ingresos por la venta de Bonos Vivienda Leasing (BVL) cuando estos se venden
aterceros, Estos bonos son el instrumento por el cual el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU)
paga los subsidios.

t) Reconocimiento de Gastos

Los gastos se reconocen en resultados cuando se produce una disminucitn en los beneficios econd-
micos futuros relacionados con la reduccin de un activo, o un incremento de un pasivo, que se pue-
da medir de manera fiable, Esto implica gue el registro de un gasto se efectda de manera simulténea
al registro del incremento del pasivo o reduccién del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios econdmicos
futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo,

u) Deterioro

De acuerdo a lo requerido por las NIIF y a lo establecido en la NIC36, se evaluard en forma periddi-
ca, existencia de indicios de deterioro en los bienes, lo que implicaria que el valor libro de estos no
pudiera recuperarse.

u.1 Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, o cuando se estime necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algdn indicio, tanto interno como externo, de que los activos han sufrido pérdida
de valor,

En caso que exista algln indicio de pérdida de valor (deterioro) se realiza una estimacién del importe
recuperable da dicho activo para determinar, en su caso, 8l monto del castigo necesario. Si se trata
de activos no identificados que no generan flujos de caja de forma independiente, se estima la recu-
perabilidad de la Unidad Generadora de Efectivo a la que el activo pertenece.

En el caso que el importe sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente
provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados del ejercicio.

u) Deterloro, continuacién
u.2 Activos financieros

Un activo financiero es evaluado en cada lecha de presentacién para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Una pérdida por deterioro en relacién con actives financieros registrados al
costo amortizado se calcula como dilerencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los fujos de efectivo futuros estimados, descontados al tasa de interés efectivo.

Los Activos financieros individualmente significativos son examinados individualmente para determi-
nar su deterioro, Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que com-
parten caracteristicas de riesgo crediticio similares. Todas las perdidas por deterioro son reconocidas
en resultado,

El reverso de una pérdida por deterioro ocurre solo si éste puede ser relacionado objetivamente con
un evento ocurrido después de que éste fue reconocido, En el caso de los activos financieros regis-
trados al costo amortizado, el reverso es reconocido en el resultado.

v) Beneficio a los empleados
v.1) Indemnizacién por Afios de Servicio

1) La Sociedad no tiene pactada con su personal pagos por concepto de indemnizacién de afios de
SeMvicio, en consecuencia, no se han provisionado valores de acuerdo al método del valor actual, el
cual considera la utilizacidn de técnicas actuariales para hacer una estimacion fiable del importe de
los beneficios que los empleados han acumulado (o devengado) en razén de los servicios que han
prastado en el ejercicio corriente y en los anteriores,

v.2) Vacaciones del Personal

La sociedad reconoce el gasto por vacaciones del personal sobre base devengada y se registra a
su valor nominal,

Este concepto se presenta en el Estado de situacion financiera en la linea Otras provisiones, Corrien-
tes.

NOTA 3. Nuevos Pronunciamientos Contables

Las siguientes nuevas Mormas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de
aplicacion adn no esté vigente:

Nuevas NIIF Fecha de aplicacidn obligatoria

NIIF 8 Instrumentos Finencieros La S8IF ha dispuesto que no serd aplicada mientras
noledisponga como esténdares de uso obigaionio
para locoslos bancos.

NIF 16: Arrendamientos Penodos anuales que comienzan en o después dal
1 de enero de 2019. Se permite adopeidn anticigada
para entidades que aplican NIIF 16 o antes de esa
fecha.

NIF 17; Contratos de Seguro Perlodos anuales que comienzan en 0 después del
1 de enero de 2021, Se permite adopeidn anlicipada
para entidadas que aplican NIF 8y NIF 15 en o antes
de esalacha,

Nuevas Interpretaciones

CINIF 23 Incenidumbre sobre Tralamierdos Tributarios Periotios anuales que comienzan en 0 daspués cel

1 de enaro de 2019, Se permite adopcitn anticipada.
Enmiendas a NiIFs

NIC 28: Participaciones te Largo Plazo en Asociades y
Negocios Conjunios

Periodos anuales que comisnzan en o después oel
1 da enaro de 2019, Se parmils adopcin anlicipada.
NIF 8: Clausulas de prepago con compensacion negativa Periodos anuales que comienzan en o después del
1 e enero de 2019, Se permite adopaidn anticipads.

Modificaciones de plares, Reducciones y Liguidaciones
(Moddicaciones a NIC 13, Benaficios a los empleacos)

Periados anuales que comienzan en o despuds dall
de enero de 2019, Se permile adopcion anticipada.

NIIF 10, Estados Financiercs Consolicados, y NIC 28, Inversiones
enA y Negocios Conjunios. T cia 0 contribucion
de aclvos entre un inversionista y su asociada o nEGOCID conjuniD.

Fecha efectiva diterida indefinidamentz,

Cicko de mejoras anuales a las Normas NIF 2016-2017,
Modificaciones a NIIF 3. NIIF 11, NIC 12y NIC 23,

Periodos anuales que comienzan en o después del
1 de enero da 2019, Se permits adopcitn anticipada.

Enmiendas a las referencias en 8l Marco Conceptual para la

Periodos anuales que comienzan en o después del
Informacidn Financlera

1 de enaro de 2020.
Enmiendas a la definicidn de Megocio (Modificaciones alaNIIF 3)  Periodos anuales que comienzan en o despuds oel
1de enero de 2020,

Enmiendas 2 la definiciin de Material (Medificaciones a la NIC
1yNIC &

Periotos anuales que comienzan en 0 después del
1 de enero de 2020,
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NOTA 4, EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

El efectivo y equivalente de efectivo comprenden los saldos de caja y cuentas corrientes bancarias,

el detalle es el siguiente:

MS MS
31-12-2018 31-12-2017
Descripeion
Efectivo en caja 10.159 270
Saldos en bancos 901.379 309.411
Total efectivo 911.538 309.681
NOTA 5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTE
La composicion de este rubro, es el siguiente
M$ Ms
Descripcidn 31-12-2018 31-12-2017
Contratos de Mutuos Hipotecarios 368.386 353.147
Prov. Mora Mutuos Hipotecarios
Contratos de Arriendo compromiso de compraventa 6.987 15.764
Cuota Fondo de Inversiones 95.928 105.476
Bonos Minvu 64.148
Provision Incobrable -66.367 122,675
Inversiones en Fondos Mutuos BTG Pactual Chile -
Inversiones en Fondos Mutuos Larrain Vial %
Total Activos financieros corrientes 469.080 597.062

NOTA 6. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES
Este rubro esta compuesto por las viviendas (liquidacién de garantias).

Cada vez que se lleva a remate un contrato de mutuo hipotecario endosable por incobrabilidad y no

es adjudicado por un tercero la sociedad se lo adjudica para si.

Ms M$
Descripcién 31-12-2018 31-12-2017
Contratos de Mutuos Hipotecarios Rematados 186.027 203.027
Total Otros activos no financleros corrlentes 186.027 203.027
NOTA 7. DEUDORES COMERCIALES Y DOCUMENTOS POR COBRAR
La composicion de este rubro, es el siguiente:
Ms M$

Descripcién 31-12-2018 31-12-2017
Deudores Morosos 206.222 189.730
Contratos de Leasing en Cartera 1.283.173 746.639
Provision Morosidad -194,193 -175.732
Cta. Cte. Del Personal 20.520 24.328
Fondos por rendir 58.043 7.285
Anticipo proveedores 147.034 43515
Subsidio a la onginacion 44,763 39.522
Pia Contratos de Arriendos 1.556.039 gar.720
Facturas por cobrar 22.113 1,764
Documentos por cobrar 30.481 -

Otras cuentas por cobrar 43.056 100.199
Total deudores comerciales y cuentas por cobrar  3.227.251 1.814.970

NOTA 8. PARTES RELACIONADAS

Se consideran empresas relacionadas las entidades definidas segun lo contemplado en NIC 24 en
nomativa de la Superintendencia de Valores y sequros y la Ley de Sociedades Anénimas, las que no

difieren significativamente entre si.

Los saldos por cobrar y pagar a empresas relacionadas al cierre de cada periodo corresponden
principalmente a operaciones comerciales proplas del giro.

A la fecha de los presentes estados financieros se efectud provision por la deuda que Sociedad
Inmohiliaria de Leasing habitacional Chile S.A. mantiene con la Sociedad Matriz,

No existen garantias otorgadas asociadas a los saldos entre entes relacionados.
NOTA 8. PARTES RELACIONADAS, CONTINUACION

a) Detalle de Partes relacionadas por Cobrar Cono Plazo

L} M
RUT SOCIEDAD  RELACION  TRANSACCION PLAZD PAGO MONEDA  M-12:2008 3422017
56.765.170-2 BTRAL2  Adm, Comin Pagadsgastosy 30de mensual  § Chilgnos (] ko
honorarios cada mes
BE.TE5AT0-2 BIRAI4 Adm Comin Pagode gastosy  30de mengid  § Chilengs 6783 7609
hongrarics cada mes
06, TR5.AT0-2 BTRALS  Adm Comin Pagode gastosy  30da mensudl  § Chilenos 14,105 Haar
lonoraios cada mes
67861702 BIRALT  Adm Comin Pagodegasksy  30de mensud  § Chienos 35,447 0am
honorarios cada mes
BRTRSATO2 ATRALE  Adm Comin Pagodsgasksy 30de mensial  § Chilenos 17.504 42
hongratios cada mas
857205  MancoSA  Acc Comin  Préstamos anal § Chilenos . 15700
1AM CobusecSA Moo Comin Préstamos awd  §Chisnos . 70
THE2.BE06 Pioducios  Acc. Comin - Préstamos aal § Chlenns - S2.501
Tres B
SEATRTE0  Infovaor SA Préstames Hde mensual  § Chdenos 87 4
marzo 2019
TE464.570-7 MisaSA Aee, Comin Préstamos Hde anual § Chilenos T 76
marzn 208
5062809  Muuccento  Acc, Comin  Présiamos I de anal § Cnilenos aLm a1,7m%
SA dic 2019
Ta6218606  PanmonioN'Z  Adm Comin  Honotanos i0de mensud  § Chilenos 302
marzo 2019
955632506  Iom.DelSw  Adm. Comin  Compra Propie- anual § Chilznos - 20803
dades
S0.B42.000-5 Insgne 8A.  Accionsta  Prestamo mensud  § Chilonos * BB
TOTALES 188.515 612.080
b) Detalle de Partes relacionadas Por Pagar
L4 [
RUT SOCIEDAD  RELACION  TRANSACCION  PLAZD PAGO MONEDA Iazame N7
ST66.170-2 8TRA1-2  Adm Comun  Recaudscion  0cecada  mensud S Chilenos - 1362
remesas mes
.786.780-2  LeasnpChie  Acoonsiz Fréstama anual § Chilencs. 7538 12024
SA olorgado
TOTALES 175% 14,258

NOTA 9. INVENTARIOS

La cuenta inventarios considara propledades en bienes raices adquiridas para ser vendidas en el
corto plazo.

Detalle de Inventarios.

M$ Ms
31-12-2018 3-12-2017

Saldo Inicial 168.462 -
Compras 15,126,587 7.284 624
Ventas -15.146.587 -7.126.162
Valor neto 148.462 168.462

NOTA 10, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de las cuentas por cobrar por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
la sigulente:

Concepto M$ MS
31-12-2018 31-12-2017
Pagos provisionales mensuales 22125 35.765
Remanente Crédito Fiscal 28.164 14.861
Total Activos por Impuestos 50.289 50.626

NOTA 11. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Corresponde a los recursos destinados a garantizar 1a responsabilidad de prepago por endosos
de "Conlratos de Arriendo con compromiso de compraventa®, Responsabilidad que se extingue a
medida que las cuotas de arriendo se cancelan,

Ms Ms
Concepto 31-12-2018 31-12-2017
Valores en garantia 678.598 388.458
Total 678.598 388.458
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NOTA 15. CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

NOTA 12. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La composicidn del rubro es la siguiente;

Ms Ms M$
2018 Bienes Raices Otros activos fijos  TOTAL PPE
Saldo Inicial al 01.01.2018 140,961 304,650 454,611
Adiciones 162,069 33.979 196.048
Bajas :
Depreciacion acumulada al 01.01.2018 -22.935 -713.985 -86.920
Depreciacion del Ejercicio -8.514 -46.505 -55.019
Valor neto al 31,12.2018 280.581 218.139 498,720

M§ M$ MS$
207 Bienes Raices  Otros activos fijos  TOTAL PPE
Saldo Inicial al 01.01.2017 83.500 190.674 274174
Adiciones G6.461 113.976 180.437
Bajas =
Depreciacion acumulada al 01.01.2017 -17.190 -38.811 -56.001
Depreciacién del Ejgrciclo -5.745 -35.174 -40.918
Valor neto al 31.12.2017 127.026 230.665 357.691

NOTA 13. PROPIEDADES DE INVERSION

La composicion de este rubro, es el siguiente:

MS M$
Descripcidn 31-12-2018 31-12-2017
Retenclones por pagar 22.061 13.299
Recaudaciones por liquidar 117.634 153.895
Documentos por pagar 817.432 173,096
Instrucciones Notariales 2.555.197 1.972.007
Reserva de Arriendos 63.846 7.375
Administracion por liguidar 168.664 372.253
Otras cuenias por pagar 276.036 91.296
Total Cuentas por pagar 4,020,870 2.783.021
NOTA 16. OTRAS PROVISIONES CORRIENTES
La composicion de este rubro, es el siguiente:
M$ Ms
Concepto 31-12-2018 31-12-2017
Aporte Inicial 24547 14.326
Provision del Periodo 18.642 19.851
Importes utilizados -12.439 -9.630
Total 30.750 24,547

NOTA 17. OTRAS PROVISIONES NO CORRIENTES

Las propiedades de inversidncorresponde a un bien inmueble que se mantiene para explotarlo en ré-
gimen de arriendo o para obtener una plusvalia en su venta comao consecuencias de los incrementos
que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Corresponde a responsabilidad de prepago por endosos de “Contratos de Arriendo con compro-
miso de compraventa”. Responsabilidad que se extingue a medida que las cuotas de arriendo se

MS
Prop. Da Ms

2018 Inversién TOTAL
Saldo Inicial 2l 01.01.2018 92.981 92.981
Adiciories 23.174 23.174
Bajas - -
Reajuste UF 3141 3.141
Valor neto al 31.12.2018 119.296 119.296
2017

Saldo Inicial al 01.01.2017 70.000 70.000
Adiciones s *
Revaluacion 22.657 22.657
Reajuste UF 324 324
Valor neto al 31.12.2017 92.981 92,981

cancelan,

La composician de este rubro, es el sigulente;

M$ Ms
Concepto 31-12-2018 31-12-2017
Obligaciones por Prepagos 1.650.586 898.906
Total Provisiones no corrientes 1.650.586 EB98.906
NOTA 18, OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS NO CORRIENTES
Los Saldos de esta cuenla ascienden a
MS Ms
Concepto 31-12-2018 31-12-2017
Otros pasivos no financieros no corrientes 0 341.738
Total Otros pasivos no financnacieros no corrientes 341,738

NOTA 19, CAPITAL EMITIDO

A la fecha de los presentes estados financieros el capital suscrito y pagado de la Sociedad es de

M$245.400,

NOTA 14, ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS RENTA
a) El detalle de los Impuestos diferidos es el sigulente:

122018 3-12-2018 3-12-2017 31122017
Concepto Base M$ Impuesto M§ BasaM§  Impuesto M§
Impuesto por ajuste IFRS 343.244 92676 343,244 92,676
Impuesto por Provision Morosidad 194,193 52432 175.732 47.448
Impuesto por Provisidn Honorarios - - 80.247 13.567
Provision Incobrables 92.846 25.068 %479 7149
Impussto por Provisidn Vacaciones 30.750 8.303 24.547 6.628
TOTALES 661.033 178479 620.248 167.468

b} La composicidn de la cuenta gastos por impuestos a las ganancias es la siguiente:

MS M$ M$
01-01-2018 01-01-2017 01-10-2018 01-10-2017
31-12-2018 31-12-2017 31-12-2018 31-122017
Gasto por impuesto a las ganancias 29.152 27634 - -
Efectos de impuestos diferidos 11011 -11,884 21322 -11.3%
Total Gastos por impuesto 18.141 15.750 21,322 11326

La Sociedad mantiene un Capital Pagado, tal como lo indica el articulo N¥32 del titulo XVIll de la ley
N?18.045, superior a diez mil unidades de fomento,

El objetivo de Servihabit S.A. al administrar &l capital, es el de salvaguardar la capacidad de conti-
nuar como empresa en marcha, con el propdsito de generar retornos a sus accionistas y mantenar
su actual estructura de capital.

La compasicion accionaria al 31 de diciembre 2018 es la sigulente

Acclonista RUT Serle N e N Porcentaje de
deacciones  deacciones  deacclonescon  participacidn
suscritas Pagadas derecho a voto
Fermardo Garoeweg Leigh L1044 713K tnica 5.538 5.538 5.5 380%
Guillermo Marin Varas LT778.116-3 lnica 9485 9.485 9495 6.52%
Marta Ried Unduraga 36374148 (inica 9.405 9.485 3435 6.52%
Unidn de America 5.4 96.402000-0  dnica 9485 9.485 9.485 652%
Soc. oz Inv. Manuel Rengife  96.526.320-K  (nica 11.868 11.868 11,868 8.15%
(Otlando Poblete urate £.940,187 -1 {inica 12,560 128680 12860 8,70%
Carlos José Marn Varas B.373603-7 unica 174070 17.407 17.407 11.96%
Inmaotz. E Inv. Westlalia 8.4 78.435.720-1 Ginica 18.989 18.989 18,960 13.04%
Irversiones Prime Tme SA.  96.960.460-3  (nica 18,989 18589 18,988 13.04%
Insigne S.A, 95.842.000- 5 (inica 31849 31543 31540 21.74%
Totales 145,585 145,585 145,585 100%
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NOTA 20, INGRESOS ORDINARIOS

Los Ingresos de la sociedad y filiales al 31 de diciembre de 2018y 2017 son los siguientes:

M$ M$ MS M$

01-01-2018 01-01-2017 01-10-2018 01-10-2017
Rubro 31-12-2018 3-12-2017 31-12-2018 1-12:2017
Interés por activo a securitizar 14.01 15.876 8,553 1.189
Administracion  patrimenios se- 188,043 205,326 44,775 51342
parados
Utitidad Imabiliaria 714.784 626.289 264.823 165.462
Utiidad Endosos de Contratos 1.043.174 170.673 324,783 69.756
Administracién de Canera 120.308 220.247 32.095 47,781
Subsidios Originacion 4321 38919 - 6711
Ouos Ingresos B1.386 47,792 48.593 19,208
Total 2.166.027 1.325.122 T23.622 361.449

(a) Correspande al interés devengado por los contratos que mantiene en cartera para ser securitiza-
dos o vendidos.

(b} Carresponde a los honorarios que la Sociedad Filial cobra por la administracion de los Patrimonios
Separados Transa ETRA1-4, BTRA1-5, BTRA1-6, BTRA1-7 - BTRA1-8 y Patrimonio N°2 de Sudame-
ncana

(c) Utilidad inmobiliaria es la diferencia entre el valor costo de una propiedad v el de venta de la misma,
\ya sea por contrato de compra venta o contrato de Arrendamiento con compromiso de compraventa,

(d) Utiidad por endoso es el resullado que se produce en la venta de un contrato de Mutuo Hipoteca-
1o o un contrato de arrendarmiento con compromiso de compra venta, (es la diferencia entre la tasa de
emision ¥ la tasa de transferencia).

NOTA 21 GANANCIAS (PERDIDAS) QUE SURGEN DE DIFERENCIAS ENTRE IMPORTES EN Li-
BROS ANTERIORES Y EL VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS FINANCIEROS RECLASIFICADOS
COMO MEDIDOS AL VALOR RAZONABLE.

Corresponde al reconocimiento de la ganancia producto del revalud de la propiedad de inversidn
mantenida para explotar en régimen de arriendo o para obtengr una plusvalla,

Ms M$
01-01-2018 01-01-2017
Detalle 31-12-2018 31-12-2017
Reconocimiento en resultado - 22.657
Total - 22657
NOTA 22. OTROS GASTOS POR NATURALEZA
La compasiclon de este rubro, es el siguiente:
M$ Ms Ms Ms
01-01-2018 01-01-2017 01-10-2018 01-10-2017
Rubro 31-12-2018 31-12-2017 31-12-2018 3-12-2017
Pravision Morosidad B4.827 6.502 67,993 -
Honorarios 62.379 44,909 19,243 14.812
Soporte Cumputacional 114.759 63,386 32,943 35.879
Gios. De Administracién 24.199 17.724 -20.653 -20.543
Amiendos 81.061 41,544 20,663 17.100
Henorarios por Comisiones 380.596 126,291 108.662 43110
Gastos por Firma de contratos 137.826 14,362 79.724 4,199
Otros Gastos 148,560 144,727 87.659 71.982
Total 1.035.207 465.445 396.434 166.539
NOTA 23. GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
El rubro se compone de la siguiente manera:
MS MS M5 Ms
01-01-2018 01-01-2017 01-10-2018 01-10-2017
Rubro 31-12-2018 31-12-2017 31-12-2018 31-12-2017
Remuneraciones 872.692 755.567 218.829 213,143
Total 872.692 755.567 218,829 213.143

NOTA 24, RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE

La composicién de este rubro, es el siguiente:

M3 M$ Mms M$
01-01-2018 01-01-2017 01-10-2018 01-10-2017
Rubro 31-12-2018 31-12-2017 31-12-2018 31-12-2017
Reajuste Inversiones 52.552 13.178 21,507 4.484
Total 52.552 13.178 21,507 4484

NOTA 25. INFORMACION PATRIMONIOS SEPARADOS

La informacion requerida por la Norma de Carécter General N°286 de la Comisién para el mercado
financiero (ex SVS), es la siguiente:

a) Informacidén general de patrimonios separados

Al 31 de diciembre de 2018 el detalle de los administradores de los Patrimonios separados es el si-
guiente:

Patrimanio Fecha Nimero Activos Administrad Coordi
Separado Inscripcidn  inscripcidn Securitizados Maesiro General
BTRALZ 35540 199 Mutuos Hipetecarios Transa Securtizadore  Transa Secuntizadora
BTRA14 3823 236 Leasing habitaciongl Transa Securtizadors  Transa Secuntizadora
BTRA1S 282 283 Leasing habitacional Transa Securtizadore  Transa Securtizadora
BIRALT 38716 449 Mutuos Hipotecanios Transa Sec Transa 5
Leasing habi | Transa Transa Sac
BTRALE 323 50 Mutuos Hipoecarios ~ Transa Securiizado Transa Securitizach
b) Detalle excedentes patrimonios separados
Al 31 de diclembre de 2018, el detalle de los excedentes es el siguiente:
Patrimanio Fecha Nimero Retiros de Excedentes Excedentes
Separado inscripcidn Inscripcion excedentes del p':sﬂodu mﬁaﬂo&
BTRAI2 30-may-87 199 . 65.957 280821
BTRA1-4 240000 236 . -256.986 -2.864.697
BTRAT-S 2-dic 283 - -T06. 744 4640277
BTRA1T 30-dic0s 449 - 110,588 -1.655972
BIRA1-S 6-jund7 0 - -178.345 -2.007.708
Retiros de excedentes:

Para efectuar retiros de excedentes se debe contar con la aprobacion del Representante de los Tene-
dores de los Tiulos de deuda, previo certificado de los Clasificadores de Riesgos vigentes, quienes
certifican que el retiro no desmejora la categoria de clasificacién vigente de la emisién de los Titulos.

En el caso de los Patrimonios Separados BTRA1-4, BTRA1-5, BTRA1-7 y BTRA1-8, la sociedad no
tiene deracho sobre los excedentes que estos puedan generar, debido a que tan solo los administra y
percibe una remuneracion por este concepto,

Patrimonio  Destinatario Clausulas de retiros de excedentes

BTAAL-2 Tranza Securitizadora  El Margen minimo para e retiro serd el 30% del ingreso neto de caja del se-
mesire en que se efectué ef retiro, siempre y cuando el saldo deudor de la
cuenta “valores negociables’ al fin del oeriedo sea superior a 10.000 UF &
inferior a 20,000 UF.

BTRA14 Bona subordinado No tiene

BTRAL-5 Baono subordinado No tigne

BTRAY-T Bono subordinado No tiene

BTRA1-8 Bono subordinado Notiene

c) Detalle obligaciones por titulos de deuda de securitizaclon.

Al 31 de diciembre de 2018 el detalle de vencimientos obligaciones por titulos de deuda de securiti-
zacion es el siguiente

Patrimonio Bono  Cddigo  Tasaemision Condiciones de pago

BTRA1-2 i BTRA1-2B 6.30% Pagos semestrales. Ulimo pago el 01/01/2022

BTRA1-4 sl BTRAT-4A 700% Pagos semestrales. Uttima pago el 01/06/2019
BTRAT-48 6.50% Tres pagos semestrales. Primero el 01/06/2019

BTRA1-5 si BTRA1-5A 6,00% Pagos semestrales. Utima pago el 01/12/2023
BTRA1-58 6.00% Pago Gnico el 01/06/2024

BTRAI-T s BTRAITA 415% Pagos trimestrales, Uimo pago el 01/10/2013
BTRA1-TB 4.50% Primer pago el 01/01/2014, Gitimo pago &l 01/10/2020
BTRA1-TC 550% Pago Gnico el 01/01/2021

BTRAL-8 st BTRA1-8A 4,15% Pagos trimastrales, Ultimo pago el 01/12/2014
BTRAT-8B 4.50% Primer pago el 01/03/2015, Ulimo pago &l 01/12/2021
BTRA1-8C 5,80% Pago dnico el 01/03/2022
BTRA1-8D 500% Pago (nico el 1/06/2022
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Al 31 de diciembre de 2018 el saldo obligaciones por titulos de deuda de securitizacion es el siguiente;

Montos  nominales
UF Saldo UF Saldo Insoluto
Serie Tasa Iniciales al 1122018 Inicial al Inzz0e
A 6,50% 168 168.000,00 .
B 6,30% 143 136 143,000,00 10.388,94
A 7.00% 806 806 403,000,00 8.73374
B 6.50% o o 3550000 1138144
A 6,00% 876 876 438.000,00 128.765,52
B 6,00% 2456 2456 122.800,00 33067240
A 4.80% 1.620 1585 162.000.00 .
B 5,40% 500 500 50.000,00 16.023,10
C 4.50% 1 i 59.520,00 10548111
A 415% 1,563 1.528 156.300,00 -
B 4.50% an 47 47.100,00 2740363
c 5.50% 14 114 11.400,00 21,385.59
D 500% 580 580 58.000,00 102.896.87
d)G Patrimonios Separados

- La sociedad no incurre en gastos por concepto de administracién de los patrimenios separados, ya
que estos son de cargo de cada patrimonio de acuerdo a lo estipulado en cada contrato de emision.

Al 31 de diciembre 2018 y 2017, los patrimonios separados han efectuado gastos por el conceplo
costos de administracion.

El valor incurrido por cada patrimonio se muestra en el siguiente detalle:

M$ Ms
Patrimonio 31-12-2018 31-12-2017
BTRA1-2 586 B.005
BTRA1-4 62.598 78.714
BTRA1-5 65.806 86.290
BTRA1-T 44.010 60,176
BTRA1-8 45,139 §7.130
Totales 218.439 290.315

- Provisiones scbre activos a securitizar (valores negociables): Al 31 de diciembre 2018 y 2017, el
detalle por patrimonio de este rubro es el siguiente:

Provisién total Efectoen resultado
31-12-2018 3122017 31122018 3122017
Patrimonio
BTRA1-2 . 202 ] 5.242
BTRA1-4 21613 22969 730 -13133
BTRA1-5 £69.034 57.329 13.264 -14,288
Totales 90.647 80,500 12,534 22179

- Provisiones sobre aclivos securitizados: Al31 de diciembra 2018 y 2017, el detalle es el siguiente

Provision lotal Efectoen resullado

31-12-2018 31-12-2017 31-12:2018 31122017
Patrimonio
BTRA1-2 - - - -395
BTRA1-4 5,595 13.168 1215 £.869
BTRAY-5 140,251 174.414 -29.411 -48.953
BIRAL-T 60.122 69.527 1512 -11.818
BIRA1-8 64.880 B0.641 -13.564 -39.314
Totales 270,648 337.750 57,702 -107.349

NOTA 26. POLITICAS DE GESTION DE RIESGO

En el curso normal de los negocios realizados por la Socledad, se ve expuesta a diferentes tipos de
riesgo, los cuales pueden afectar el valor economico de sus activos y/o flujos, y en consecuencia sus
resultados, Las principales categorias de riesgo a las cuales la Sociedad se ve afectadason:

Riesgo de Mercado
Riesgo de tipo de Cambio.

Par la Naturaleza del negocio, Servinabit S.A, posee en su balance activos y pasivos que estan expre-
sados en unidades de fomento (UF) por lo tanto, la variacion del valor de ésta, anle un descalce entre
los activos y pasivos expresados en UF, podria impactar en los resultados de la Sociedad,

Riesgo de tasa de interés

La actividad principal, corresponde a la originacion de contratos de leasing habitacional, los cuales
tienen plazos de vigencia promedio cercano a 20 afios. La lasa de originacion de los contratos de
leasing es relativamente estable e independiente de los ciclos econdmicos.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito, deriva de la capacidad que tenga sus clientes de cumplir sus planes de pagos
de los activos financieros que origina. Dicho riesgo se puede suscitar a partir de una inadecuada
politica de crédito que no permita determinar |a real capacidad de pago de los clientes que solicitan
en financiamiento para el leasing habitacional.

El riesgo de crédito es mitigado por una politica de crédito, la cual es aplicada exhaustivamente
a cada operacién analizada. Dicha politica establece como minimo una evaluacién financiera del
cliente, evaluacion laboral, evaluacion de la estructura de financiamiento a otorgar, evaluacion de la
propiedad a adquirir entre otras.

El riesgo de crédito se ve mitigado, con la recuperacion del activo en cuestion a través de un proceso
judicial, una vez gue los clientes han dajado de pagar el contrato de arrendamiento. En el caso de
contratos sentenciados, se prefiers buscar al deudor y llegar a un acuerdo voluntario de termino de
contrato (resciliacién), con el fin de evitar procesos como desalojos y/o incurrir en gastos adicionales
para mantener las viviendas.

Riesgo de liquidez

El iesgo de liquidez, est4 asociado & la capacidad de hacer frente a las obligaciones oportunamente.
La Sociedad con el fin de hacer frente al riesgo de liquidez, trata de mantener abierto contratos de
venta de leasing habitacional con terceros, lo cual permite vender los activos originados oportuna-
mente y hacer caja necesaria para cumplir con sus obligaciones.

NOTA 27. GANANCIA BASICA POR ACCION

La utilidad por accién es calculada dividiendo el resultado atribuible a los accionistas de la compafiia
con el promedio ponderado de las acciones comunes,

01-01-2018 01-01-2017
31-12-2018 31122017
Ganancias (pérdidas) por Acclén $ ]
Ganancia (pérdida) atribuible a los Tenedores de
Instrumantos de Participacidn
Resultado disponible para accionistas Comunes, 261,770 89.008
bésico
Promedic ponderado de Nimero de acciones 146 146
Ganancia (pérdida) por accion 1.792,95 610,26

NOTA 28. MEDIO AMBIENTE

Debido al objeto social de Servihabit S.A., la Sociedad no se ve afectada directa o Indirectamente
por ardenanzas y leyes relativas a procesos de instalaciones industriales y cualquier otro que pudiera
afectar a la proteccion del medio ambiente,

NOTA 29, CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.
NOTA 30. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre 2018 y 2017 no existian activos y pasivos contingentes significativos.

NOTA 31. CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

L.a Sociedad, no ha recibido cauciones de lerceros para garantizar ningan tipo de
obligaciones con terceros.

NOTA 32, SANCIONES

Sarvihabit S.A. y Filiales, no han sido objeto de sanciones por pane de organismos liscalizadores ni
otras autoridades administrativas,
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NOTA 33, HECHOS POSTERIORES

Mo existen hechos posteriores de caracler financiero o de olra Indole, ocurridos entre el 31 de diclem-
bre de 2018 y a la fecha de emision de estos Estados Financieros Consolidados, que puedan afectar
significativamente a los mismos.

NOTA 34. APROBACION ESTADOS FINANCIEROS
l.os estados financieros de Sociedad Servihabit S.A. correspondientes al periodo

terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron aprobados por su Directorio en sesién celebrada con-
lecha 27 de marzo de 2019

AUDEACEES « CONRUUIOREE ASOOADOT
INFORME DE REVISION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los seflores Accionistas y Directores de
Servihabit §.A.

Informe sobre los estados financieros consolidados

Hemos revisado los estados financi lidados adj de Servihabit S.A. y afilindas,

onmpmdeuloswmhude ituacion financi lidndo al 31 de diciembre de 2018 y
2011 y los p estados lidados de ltados | les, estados

lidados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los aflos terminados en
esas fechas y las correspandientes notas a los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros consolidados

La Admi in es resy ble por la prey ién y p i b d=eouas
estados financieros consolidados de acuerdo con Normas [ i de Inf
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el diwﬁo nnplmenm[dm ¥ munLenmdn de
un control intemo i para la de estados
ﬂmiuwwnsnlidadoamm&wxmmdemﬁenmmmmnmduhldu
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad iste en exp LIII.I opinién sobre estos estados financieros

lidados a base de di di de acuerdo oon
Normas de Auditoria Generalmente Aocpudas en Chile, Tales normas requieren g
planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable smdo de
seguridad que los estados financieros consolidados estin exentos de representaciones
incorrectas significativas.

Una auditorfa comg efectuar procedimi para obiener evidencia de uudilorla -sabre
hsmmmymlnmcnlnsuudas Los p

seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
representaciones incorrectas significativas de los estados financieros consolidados, ya sca
debido a fraude o error. Aleﬁsmnr:smuvllwlomdelm riesgos, el suditor consider el

control interno i para la ble de los estados
financieros comhdadm de Is entidad con el uhy:lo de diseflar procedimientos de auditoria
que sean Aprop en las ci ias, pero sin el propd una opinién sobre

I efectividad del control intemno de la entidad, Enommmlt,m expresamos tal Iipodl:
opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
oonmbil!.dad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables slgmﬂca‘um

das por la Administracion, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros consolidados,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es sufici ¥ imd
para proporcionarmos una base para nuestra opinién de suditoria.

Opinidn

En nuestra opinién, los ionados estados financi consolidados presentan

razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacitn financiera de Servihabit

S.A, yaﬂlindnn!Zld.edmumhmdezolsﬂm?yhsmdudmdemopuuimylus

ﬂujozdeeﬁncnmmrlmmmnndmmmfumulmzdownmm
del

Enfasis en un asunto

Los estados fi i de Transa Securitizad SA(ﬂhlldlmctldeSuﬂihlth.A}aln
de diciembre de 2018 y 2017, fueron auditados por otros sudi quienes emi una
opinidn sin salvedades sobre los mismos en su informe de fecha 22 de marzo 2019,

Santiago, 25 de marzo de 2019




