SERVIHABIT SA.
Estados Financieros al 31 de diciembre de 20171¢ 20
y por los afios terminados en esas fechas
(Con el Informe de los Auditores Independientes)
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Estado de Resultados Por Naturaleza
Estado de Resultados Integral
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Estado de Flujo de Efectivo Directo
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Estados de aition Financiera Clasificados Consolidados
| 3 de diciembre 2017y 2016

Activos corrientes 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Efectivo y equivalentes al efectivo 4 300.68]L 165.040 75.775
Otros activos financieros corrientes 5 597.062 652.289 459.572
Otros activos no financieros corrientes 6 203.027 302.394 203.027
Deudores comerciales y otras cuentas por cobreentes T 1.814.970 1.018.504 945.103
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, ctasie q 612.063 355.446 257.190
Inventarios corrientes 9 168.462 - -
Activos por impuestos corrientes 10 50.626 17.008 -
Activos corrientes totales 3.755.891 2.510.681 1.940.667
Activos no corrientes

Otros activos no financieros no corrientes 11 388.458 - -
:;z(r:silljoar:;ésncontablhzadas utilizando el métoddac 3337 3.338 3.338
Propiedades, plantay equipo 12 357.691 218.173 281.125
Propiedad de inversion 13 92.981 70.000 -
Activos por impuestos diferidos 14 167.468 155.584 153.358
Total de activos no corrientes 1.009.935 447.095 437.821
Total de activos 4.765.826 2.957.776 2.378.488
Pasiwvos corrientes

Otros pasivos financieros corrientes - 2492
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasggarp 11 2.783.021 1.540.874 1.083.786
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, desien g 14.286 22.734 39.754
Otras provisiones a corto plazo 16 24547 14.326 15.625
Pasivos porimpuestos corrientes - - 2.506
Otros pasivos no financieros corrientes - - -
Pasiwvos corrientes totales 2.821.854 1.577.934 1.144.163
Pasivos no corrientes

Otras provisiones no corrientes 17 898.906 351.040 57.973
Otros pasivos no financieros no corrientes 18 381.1 408.750 586.646
Total de pasivos no corrientes 1.240.644 759.790 644.619
Total de pasivos 4.062.498 2.337.724 1.788.782
Patrimonio

Capital emitido 19 245.400 245.400 245.400
Ganancias (pérdidas) acumuladas 258.056 168.958 108.408
Otras reservas 346 346 346
Patrimonio atribuible a los propietarios de la contoladora 503.802 414.704 354.154
Participaciones no controladoras 199.526 205.348 235.552
Patrimonio 703.328 620.052 589.706
Total de patrimonio y pasivos 4.765.826 2.957.776 2.378.488
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Estados witados Integrales Consolidado, por naturaleza
Al 31 de diciembre 2017y 2016

01/01/2017 01/01/2016 01/10/2017 01/10/2016
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Ganancia (pérdida) M$ M$ M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 20 1.328.122 BBdG. 361.449 223.530
Gastos por beneficios a los empleados 24 -75p.567 .7€EII) -213.148 -192.512
Gasto por depreciacién y amortizacién 12 -40.919 eh 1 -13.85 -6.200
Otros gastos, por naturaleza 23 -465.44% -391.340 -166.539 -36.064
Ganancias (pérdidas) de actividades operacionales 831 11.59 -32.089 -11.246
Costos financieros - 11f7 11y
Participacion en las ganancias (pérdidas) Utitizaal método ) | i
de la participacion
Resultados por unidades de reajuste 25 18.178 27.032 484 4. 4.844
Ganancias (pérdidas) que surgen de diferenciae iemgprtes
en libros anteriores y el valor razonable de astiftoancieros 22 22.657
reclasificados como medidos al valor razonable
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 99.024 38.511 -27.645 -6.519
Gasto por impuestos a las ganancias -15.75( -8.16p 11.326 -13.405
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones contiadas 83.276% 30.346 -16.279 -20.414
Ganancia (Pérdida) procedentes de operacionesndisuas 5.82p 30.204 7.742 9.450
Ganancia (pérdida) 89.099 60.55|) -8.537 -10.564
Ganancia (pérdida), atribuible a
CGOa:t?glzzo(E:rdlda), atribuible a los propietariedad 89098 60.55&)- 8.537- 10,564
Ganancia (pérdida), atribuible a participacién nateoladoras - - - -
Ganancia (pérdida) 89.098 60.550- 8.537- 10.564
Ganancia por accion basica
CGOa:t?nnl::;ad;pserdlda) por accién bésica en operaciones 610,24 41478 5847 72,86
Ganancia (pérdida) por accion basica 610,26 414,7B -58,47 -72,86
Estado de Resultados Integral “ Estados financieros
consolidados 01/01/2017 01/01/2016  01/10/2017 01/10/2016
Estado del resultado integral 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Ganancia (pérdida) 89.099 60.55D -8.537 -10.564
Resultado integral total 89.094 60.55D -8.537 -10.564
Resultado integral atribuible a
Ssstl:g;%c;gtegral atribuible a los propietariesal 83.976 30346 16.27D 20,014
Resultado Integral atribuible a participacién maoladoras 5.82p 30.204 7.74p 9.450
s:;;;(l)tlzzz:gtegral atribuible a los propietarios dda 89098 60.55 8531 10564
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Estados dejdb de efectivo, consolidado, método Directo

Al 31 de diciembre 2017y 2016

01/01/2017 01/01/2016

31/12/2017 31/12/2016
Clases de cobros por actividades de operacion M$ M$
Cobros procedentes de las ventas de bienes y pid@ste servicios 1.965.213 1.187.52F
Clases de pagos
Pago a Proveedores por el suministro de bienesvicexs -564.799 -336.03p
Pagos ay por cuenta de los empleados -755.567 -609.79LL
Otros pagos por actividades de operacion - -117
Intereses pagados, clasificados como actividadda dperacion -
Impuestos a las ganancias pagados -54.704] -10.38p
Flujos de efectivo netos procedentes de actividadee operacion 590.144 231.189
Flujos de efectivo procedentes de actividades deérsion
Compra de propiedades , planta y equipos -180.437 -24.156
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Flujos de efectivo netos procedentes de actividadds inversion -180.437 -24.154
Flujos de efectivo procedentes de actividades dednciacion
Reembolso de préstamos, clasificados como actieslde financiacion - -12.261
Préstamos de entidades relacionadas 9.769
Pagos de préstamos a entidades relacionadas -274.835 -105.50y
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Flujos de efectivo netos procedentes de actividadee financiacion -265.06 -117.76¢
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivahtes al efectivo 144.641 89.261
Efectivo y equivalentes al efectivo al principid gderiodo 165.04( 75.775
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del péodo 309.681 165.040
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Estade Cambios en el Patrimonio Consolidado
Al 31 de diciembre 2017y 2016

Capital

Otras

Ganancias Participacion

L (pérdidas) no Patrimonio
emitido Reservas
acumuladas controladoras

Estado de cambios en el patrimonio
Patrimonio al comienzo del periodo 01/01/2017 245.400 346 168.958 205.348 620.054
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 89.098 89.09
Resultado integral 89.098 89.09
Incrementos (disminucién) por cambios en las pipd@iones en Iaj ) 5822 582
propiedad de subsidiarias que no dan lugar dgzéde control ' '
Total incremento (disminucién) en el patrimonio 346 89.098] 5.82 83.276
Patrimonio al final del periodo 31/12/2017 1400 346 258.05p 199.526 703.324

Capital Otras Ge}na_nmas Participacion _ .

L (pérdidas) no Patrimonio
emitido Reservas
acumuladas controladoras

Estado de cambios en el patrimonio
Patrimonio al comienzo del periodo 01/01/2016 245.400 346 108.40B 235.552 589.704
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 60.550 60.55
Resultado integral 60.550 60.55
Incrementos (disminucién) por cambios en las pipdaiones en Iaj ) 30.204 30.20k
propiedad de subsidiarias que no dan lugar aqeéde control ’ ’
Total incremento (disminucién) en el patrimonio 245.400 346 60.550 - 30.204 30.344
Patrimonio al final del periodo 31/12/2016 21400 346 168.95 205.348 620.053
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NOTA 1. INFORMACION CORPORATIVA

Servihabit S.A., Sociedad Matriz se constituydgmmritura publica de fecha 19 de diciembre
de 1995, como sociedad andnima cerrada y su gita eslebracién de todos los actos o
contratos propios del sistema de arrendamientavilendas con promesa de compraventa,
establecido en la Ley 19.281 del afio 1993.

Con fecha 09 de mayo de 2010, la Sociedad fuzit@sen el Registro de Entidades
Informantes bajo el N° 21, de la Superintendenei®aores y Seguros hoy Comision para
el Mercado Financiero (CMF) y esta sujeta a laafigacion.

Transa Securitizadora S.A., subsidiaria, se carysticon fecha 04 de agosto de 1995, como
sociedad anonima especial cerrada de conformitiedreormas del Titulo Décimo Octavo de
la Ley N° 18.045, de Mercado de Valores, para anlquiditos a que se refiere el articulo
numero 135 de dicha Ley y la emision de titulogeleda, de corto y largo plazo, originando
cada emision la formacién de patrimonios separddbpatrimonio comun de la emisora.
Transa Securitizadora S.A., se inscribio en eliftegde Valores de la Superintendencia de
Valores y Seguros hoy Comision para el Mercadartgiero (CMF) con el N° 0574 de fecha
05 de agosto de 1996 y esta sujeta a la fiscabzate dicha Superintendencia.

Securitizadora Sudamericana S.A., subsidiari@sstituy6 segun escritura publica de fecha
17 de julio de 2001, otorgada ante el Notario dendRBenavente Cash.

Por resolucion N° 321, de fecha 4 de octubreyfge8ntendencia de Valores y Seguros hoy
Comisién para el Mercado Financiero (CMF), autofi@éxistencia de la Securitizadora
Sudamericana S.A.y aprobé sus estatutos.

La Sociedad se encuentra inscrita bajo el N° 798a® 14 de marzo 2003 en el Registro de
Valores.

La Sociedad tienen por objeto la adquisicion éditos a que se refiere el Articulo 135 de la
Ley N° 18.045 o las normas que la sustituyan, résrep o complementen y la emision de
titulos de deuda, de corto y largo plazo, origimaed cada emision la formalizacion de
patrimonios separados del patrimonio comun de lsam la cual se encuentra bajo la
fiscalizacion de la Superintendencia de Valoreggutos hoy Comision para el Mercado
Financiero (CMF).

La sociedad es controlada por Insigne S.A., sadiel® inversiones, quién posee el 21,74%
del total de las acciones emitidas y pagadas.
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NOTA 2. PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Presentacion de Estados Financieros
Los estados financieros presentados por ServiBabjt al 31 de diciembre de 2017 son:

» Estado de Situacion Financiera — Clasificado cotadb

» Estado de Resultado por naturaleza consolidado

» Estado de Resultado Integral consolidado

» Estado de Cambios en el Patrimonio Neto consolidado
» Estado de Flujo de Efectivo — Método Directo coilsmlo
» Informacién explicativa a revelar.

Los presentes estados financieros consolidadosl alle3 diciembre de 2017 , fueron
preparados de acuerdo a las politicas contabdegiailas en funcion a las NIIF vigentes y
aplicadas de manera uniforme a todos los ejercguiesse presentan en Estados financieros
consolidados.

b) Bases de Preparacion y Periodo Cubierto por Idsstados.

La informacion contenida en estos estados finapei@onsolidados es responsabilidad
del Directorio de la Sociedad. Los estados finansieonsolidados 31 de diciembre de 2017
han sido preparados de acuerdo a las Normas Iotenades de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el International AccountingaBtlards Board (IASB), e instrucciones de
la Superintendencia de Valores y Seguros hoy §ldmpara el Mercado Financiero (CMF).

De existir discrepancias entre las NIIF y las instiones de la CMF, priman estas Ultimas
sobre las primeras. Al 31 de diciembre de 2017[d&a instruccion de la SVS que
contraviene las NIIF se refiere al registro patticale los efectos del reconocimiento de los
impuestos diferidos establecidos en el Oficio Gactl°856 de fecha 17 de octubre de 2014,
el que establece una excepcion, de caracter odligay por Unica vez, al marco de
preparacion y presentacion de informacion finamacigre el organismo regulador ha definido
como las Normas Internacionales de Informacionriigaa (NIIF). Dicho Oficio instruye a
las entidades fiscalizadas, que: “las diferenciasaetivos y pasivos por concepto de
Impuestos Diferidos que se produzcan como efeatectdi del incremento en la tasa de
impuestos de primera categoria introducido pordg 20.780, deberan contabilizarse en el
ejercicio respectivo contra patrimonio.”, cambianden consecuencia, el marco de
preparacion y presentacion de informacion finamacetoptado hasta la fecha anterior a la
emision de dicho Oficio, dado que las Normas Ir#eionales de Informacion Financiera
(NIIF) requieren ser adoptadas de manera integxaljcita y sin reservas
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¢) Moneda Funcional

La administracion de Servihabit S.A, ha definidencomoneda funcional el peso chileno.

Consecuentemente, aquellas operaciones efectuadasdades reajustables, tales como la
UF, se consideran denominadas en “unidades reblestay se registran segun los valores
de cierre vigentes en las fechas de las respecpasaciones.

d) Bases de Conversion

Aquellas operaciones efectuadas en unidades rabjest tales como la UF, se consideran
denominadas en “unidades reajustables”, y se ragisegun los valores de cierre vigentes
en las fechas de las respectivas operaciones.

Los activos y pasivos pactados en unidades de ranfg.F.), han sido traducidos a
moneda nacional, de acuerdo a los valores de caidwatte estas unidades monetarias
vigentes al cierre de cada periodo.

Los valores de conversion al cierre de cada peoddos siguientes:
31-12-2017 31-12-201€
Unidad de Fomento 26.798,1¢ 26.347,9¢

e) Declaracién de cumplimiento en NIIF

Los estados financieros se han preparado de acwerddo establecido por las Normas

Internacionales de informacién Financiera (NlIFggresentan la adopcion integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas. Las diichsidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en miles de pesos chilenos, séR@so Chileno la moneda funcional de
la Sociedad.

Esta presentacion exige proporcionar la represiéntéiel de los efectos de las transacciones,
asi como los otros hechos y condiciones, de acumyddas definiciones y los criterios de
reconocimiento de activos, pasivos, ingresos yogasstablecidos en el marco conceptual de
las NIIF.

f) Uso de Estimaciones y Juicios
La preparacion de los estados financieros de agueoh las NIIF requiere que la
Administracion haga estimaciones y supuestos subgetjue afectan los montos reportados.

Las estimaciones se basan en la experiencia lestprarios otros supuestos que se cree que
son razonables, aunque los resultados reales patifésir de las estimaciones.
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g) Consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen ttadasociedades sobre las cuales Servihabit
S.A. tiene el poder sobre las politicas financigraperacionales acompafiado normalmente
de una participacion accionaria de mas de la ndigdds derechos de voto.

Los resultados no realizados de las subsidiariasida eliminados de los estados financieros
consolidados intermedios y el interés minoritasoreconocido en el rubro Patrimonio del
Estado de Situacion Financiera.

El grupo consolidado se compone de Servihabit @aAociedad Matriz) y de las siguientes
subsidiarias directas:

FILIALES PAIS MONEDA RUT %
DE
FUNCIONAL PARTICIPACION
Transa Securitizadora S.A. Chile Pesos chilenos .7686170-2 62,11%
Securitizadora Sudamericana S.A. Chile Pesos dslen 96.972.780-3 100,00%

h) Cambios Contables

Conforme a NIC 8 "Politicas Contables, CambiosasrHstimaciones Contables y Errores”,
la sociedad ha debido re expresar sus estadoxifnas a contar del 31/12/2016, debido a
un cambio en el criterio contable de Consolidaadilen estados financieros de Transa
Securitizadora S.A.."Estados financieros Indiviésal

Los fundamentos para que la Sociedad no consahlsies Patrimonios Separados (BTRA1-
2 y BTRA1-3) segun lo establecido en el parrafdeeNorma Internacional de informacion
Financiera (NIIF) N°10 , se basa principalmenteea :

. El Patrimonio ComuUn no posee control efectivoreolas politicas financieras y
operativas, estratégicas y toma de decisiones slé€*ddrimonios Separados, ya que son
declaradas en forma independiente en sus esesrileramision.

. El Riesgo de los activos subyacentes y/o de pags tenedores de bonos nunca es
transferido a estos y en ningun caso al patrima@mun en estas transacciones de
financiamiento.

. Los excedentes de los Patrimonios Separadosstiegan, pasarian a ser de propiedad

del Patrimonio Comun, mientras que los déficitagipos son de cargo de los Tenedores de
Bonos.

A la fecha de elaboracién de estos estados finasci@embos Patrimonios Separados

presentan excedentes negativos.
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Se presenta a continuacion los estados financrer@expresados considerando el cambio

descrito en el parrafo anterior.

Estado de situacién financiera, corriente/no corrigte

sin consolidar

consolidados

Efecto Neto

Activos corrientes 31-12-2016 31-12-2016 31-12-2016
Efectivo y equivalentes al efectivo 165.040 180.086 15.046
Otros activos financieros corrientes 930.957 1.299.310 368.353
Otros activos no financieros corrientes 302.394 379.105 76.711
Deudores comerciales y otras cuentas por cobraentes 739.836 1.053.317 313.481
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, otasie 355.446 345.677| - 9.769
Activos por impuestos corrientes 17.008 17.008 -
Activos corrientes totales 2.510.68 3.274.50 763.82
Activos no corrientes

Otros activos financieros no corrientes 61.453 61.453
Otros activos no financieros no corrientes 495.454 495.454
Inv. Contabilizadas al método de la participacion 3.338 3.338

Propiedades, planta y equipo 218(17 218.173 -
Propiedad de inversién 70.000 70.000 -
Activos por impuestos diferidos 155.584 155.584 -
Total de activos no corrientes 447.095 1.004.002 556.907]
Total de activos 2.957.774 4.278.505 1.320.729
Pasivos corrientes

Otros pasivos financieros corrientes 922.424 922.424
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasggar p 1.891914 1.945.788 53.874
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, desien 22.734 12.789 - 9.945
Otras provisiones a corto plazo 14.326) 14.326 -
Pasivos corrientes totales 1.928.97 2.895.32 966.35
Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros no corrientes 354.376 354.376
Otros pasivos no financieros no corrientes 408.750 408.750 -
Total de pasivos no corrientes 408.750 763.126 354.376
Total de pasivos 2.337.724 3.658.453 1.320.729
Patrimonio

Capital emitido 245.400 245.400

Ganancias (pérdidas) acumuladas 168.958 168.958

Otras reservas 36 346
CP;lrt]t[lr?l(;glgrgtnbmble a los propietarios de la 414.704 414.704

Participaciones no controladoras 205.348 205.348

Patrimonio 620.052 620.052

Total de patrimonio y pasivos 2.957.774 4.278.505 1.320.729
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i) Efectivo y Efectivo Equivalente

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocidol@s estados financieros comprenden el
efectivo en cajay saldo en cuentas corrientesdras .

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocitoi@re de los presentes estados financieros
no esta sujeto a un cambio de riesgo en su valor.

J) Instrumentos Financieros
1. Activos — Pasivos Financieros a Valor Razonable c&@ambios en Resultado
. Los activos financieros a Valor Razonable con casibn Resultados.

Los activos financieros a valor razonable con casien resultado son activos financieros
mantenidos para negociar. Un activo financierogpielasifica en esta categoria se adquiere
principalmente con el propdésito de venderse eortb @lazo.

Los derivados también se clasifican como adquiroa su negociacion a menos que sean
designados como coberturas. Los activos de estgaré que se clasifican como activos
corrientes y la posicion pasiva de estos instruogesg presentan en el estado de situacion
financiera en la linea otros pasivos financieros.

Las adquisiciones y enajenaciones de activos fiaeoe se reconocen en la fecha de
negociacion es decir, la fecha en que la socisdadmpromete a adquirir o vender el activo.
Los Activos- Pasivos Financieros, se reconocem\&abr justo y los costos de transaccion
se reconocen en el Estado de Resultados. Posteritgrson registrados a su valor justo
también con efecto en resultados.

2. Préstamos y Cuentas por Cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activosdiaeos no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado acBeoincluyen en activos corrientes,

excepto para vencimientos superiores a 12 mesds tiefecha del balance, que se clasifican
como activos no corrientes. Los préstamos y cueptascobrar incluyen los deudores

comerciales y otras cuentas por cobrar.

Los préstamos y cuentas por cobrar se registraialimente a valor justo y posteriormente a

costo amortizado de acuerdo con el método de dadmsnterés efectiva menos la provision
de incobrables.
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3. Pasivos Financieros Valorados a Costo Amortizado

Los préstamos, obligaciones por emisiones de bgnossivos financieros de naturaleza
similar se reconocen inicialmente a su valor rahtmaneto de los costos en que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, derizan a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos y el vale@mbolso, se reconoce en el estado de
resultados durante la vida de la deuda de acuerdelanétodo de la tasa de interés efectiva.

4. Acreedores y Otras Cuentas Por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por gag&conocen inicialmente a su valor
razonable y posteriormente se valoran por su @mstwtizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva.

k) Clasificacion entre Activos y Pasivos Corrienteg no Corrientes

Los activos que se clasifican como corrientes asprellos con vencimientos igual o inferior
a doce meses 0 que se pretenden vender o realizrtenscurso del ciclo normal de la
operacion de las distintas actividades o negoaiesdgsarrolla Servihabit S.A. Asi también
se clasifican como activos corrientes aquellosvastique se adquieren con fines de

negociacion, al igual que aquellos activos claaifacs como Efectivo y Efectivo Equivalente.

Se clasifican como activos no corrientes a todagelémp activos que no corresponden
clasificar como activos corrientes.

Los pasivos que se clasifican como corrientesaspiellos con vencimientos igual o inferior
a doce meses o que se pretenden liquidar en traosdel ciclo normal de la operacion de las
distintas actividades o negocios que desarrollailssit S.A

Se clasifican como pasivos no corrientes a todaseleg pasivos que no corresponda
clasificar como pasivos corrientes.

[) Inventarios

Se clasifican como inventarios, los bienes adgosricbn la intencién de venderlos.

La cuenta inventarios considera propiedades eredieaices que se adquieren para ser
vendidas en el corto plazo. Para su valoraciorikealel método del costo reajustado.

Péagina 12



m) Propiedades Planta y Equipo

Las propiedades, plantas y equipos estan expugestososto historico menos su depreciacion
y pérdidas por deterioro acumuladas correspondie&iecosto historico incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisicion de latigss.

La depreciacion es calculada usando el métodolJiceasiderando cualquier ajuste por
deterioro.

La determinacion de la vida util de las propiedagémtas y equipos, se efectla en base a las
expectativas en que se espera utilizar el activo.

El valor residual y la vida util de los activos s@visados y ajustados, si corresponde, en
forma anual.

n) Propiedades de Inversion

Propiedades de inversion son aquellos bienes inesighe se mantienen para explotarlos en
régimen de arriendo o para obtener una plusvalisueventa como consecuencias de los
incrementos que se produzcan en el futuro enespectivos precios de mercado.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, laggedades de inversion se valoran a su valor
razonable. Los valores razonables son determinaaogaluadores independientes.

Las ganancias del valor razonable se reconocepnseresultados en el periodo en que se
producen.

) Estados de flujos de efectivo

La Sociedad considera como efectivo el disponiblstente en caja, cuentas corrientes
bancarias.

La Sociedad considera como flujo operacional logreésos y egresos relacionados

directamente con el giro; este es la originacian cantratos de arriendos con promesa de
compraventa de bienes inmuebles, enajenacion deatwsrde arriendos, administracion de

cartera a los inversionistas, interés que genecan contratos , las comisiones de

administracion y la venta de viviendas.

Se Considera como flujo de inversion los recurssinlados a infraestructura y sistemas
computacionales de la sociedad.

La Sociedad considera como flujo de financiamiéosangresos y egresos relacionados con
los recursos para adquirir nuevas propiedades.
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o) Impuestos a la Renta e Impuestos Diferidos

La Sociedad determina los efectos por impuestoranta de primera categoria al cierre de
cada ejercicio, de acuerdo a las disposicionest#iilas vigentes.

De acuerdo con la aplicacion de NIC 12 “Impuestasaganancias”, la Sociedad reconoce,
cuando corresponde, activos y pasivos por impuefiersdos por la estimacion futura de los
efectos tributarios atribuibles a diferencias elutsevalores contables y sus valores tributarios.
La medicion de los impuestos diferidos se efectudase a la tasa de impuesto que, de
acuerdo a la legislacion tributaria vigente, seadaplicar en el afio en que los impuestos
diferidos sean realizados o liquidados.

Los efectos futuros de cambios en la legislacidutaria o en las tasas de impuestos son
reconocidos en los impuestos diferidos a partiadecha en que la Ley que aprueba dichos
cambios sea publicada.

Al 31 de diciembre de 2016, los impuestos diferidas sido ajustados a las nuevas tasas de
impuesto a la renta de primera categoria, de acueld establecido en la Ley N°20.780
publicada el 29 de septiembre de 2014. Esta noeiiala que para el afio 2014 la tasa de
impuesto de primera categoria sube a 21%, el aferomal 2015 la tasa sera de 22,5%, el
afio 2016 de 24%, a contar del afio 2017 la tasaplesisto sera 25% para contribuyentes que
tributen bajo el Sistema de Renta Atribuida. Sitba&mo, quienes tributen bajo el Sistema
Integrado Parcial, soportardn una tasa del 25,5%ntkiel afio 2017 y a contar del afio 2018
tributaran con tasa de 27%.

La ley establece que las sociedades andénimas, questametidas al Régimen con imputacion
parcial del crédito por impuesto a la Primera Caegdenominada Sistema Integrado Parcial
(SIP) con tasas del 25,5% en 2017 y el 27% en 2&@uientes.

p) Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando se tienehligacion juridica actual o por devengar
como consecuencia de hechos pasados, que es prapablun pago sea necesario para
liquidar la obligacion y que se pueda estimar eméofiable el importe de la misma. Este
importe se cuantifica con la mejor estimacién pesdh cierre de cada periado

Provisiones Activos en Mora

Corresponde a las provisiones contabilizadas peelbxg contratos con cuotas morosas son
superiores a 3 dividendos impagos, se provisioha0G%6.
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g) Reconocimiento de Ingresos Ordinarios .

De acuerdo a lo establecido en la NIC 18, la Saeciegeconoce como ingresos de la
explotacion las siguientes actividades , cuandusest encuentran devengados de acuerdo al
siguiente detalle:

- Los reconocen por reajustes e intereses devengadpecto de los contratos de
arrendamiento de la cartera propia , durante ebpd@ cada operacion y de acuerdo a
tabla de desarrollo.

- La venta de contratos de arrendamiento a terceeosgconoce como ingresos de la
explotacion, dado que una de los principales negode la Sociedad es tener la
intencion de vender estos contratos en el cortmoplal precio de venta se determina
descontando los flujos futuros a una tasa de \regges menor a la tasa de inicio del
contrato de leasing.

- Se reconocen los ingresos provenientes por la a&tnaicion de cada contrato que
compone la cartera de contratos de arrendamieetceros.

- Se reconoce ingresos por concepto de venta dendagerecuperadas, las cuales se
obtienen luego de haberse efectuado los procesazbdanza judicial de los contratos
de leasing.

- Se reconocen ingresos por la venta de Bonos Vigi¢émeasing (BVL) cuando estos
se venden a terceros. Estos bonos son el instranpemtel cual el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU) paga los subsidios.

r) Reconocimiento de Gastos

Los gastos se reconocen en resultados cuando cigcprana disminucion en los beneficios
economicos futuros relacionados con la reducci@mdectivo, o un incremento de un pasivo,
gue se puede medir de manera fiable. Esto implieaedj registro de un gasto se efectia de
manera simultanea al registro del incremento dsivpa reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuandoesanbolso no genere beneficios
economicos futuros o cuando no cumple los reqgigitecesarios para su registro como
activo.

s) Segmentos

Segun lo establecido en la NIIF8, la Sociedad iddta definido como Unico segmento la
originacioén y venta de contratos de leasing.
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t) Deterioro

De acuerdo a lo requerido por las NIIF y a lo dst@tio en la NIC36, se evaluara en forma
periddica, existencia de indicios de deterioroosrbienes, lo que implicaria que el valor libro
de estos no pudiera recuperarse.

t.1 Activos no financieros

Al cierre de cada periodo financiero, o cuandossiene necesario, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algun indi@atd interno como externo, de que los activos
han sufrido pérdida de valor.

En caso que exista algun indicio de pérdida der\dkterioro),se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo para determiearsu caso, el monto del castigo
necesario. Si se trata de activos no identificaglees no generan flujos de caja de forma
independiente, se estima la recuperabilidad denlddd Generadora de Efectivo a la que el
activo pertenece.

En el caso que el importe sea inferior al valoronen libros del activo, se registra la
correspondiente provision por deterioro por laréifieia, con cargo a resultados del ejercicio.

t.2 Activos financieros

Un activo financiero es evaluado en cada fechaekeptacion para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Una pérdida péerieo en relacion con activos
financieros registrados al costo amortizado seutalmomo diferencia entre el importe en
libros del activo y el valor actual de los flujos efectivo futuros estimados, descontados al
tipo de interés efectivo.

Los Activos financieros individualmente significais son examinados individualmente

para determinar su deterioro. Los activos finans@estantes son evaluados colectivamente
en grupos que comparten caracteristicas de riesddicio similares. Todas las perdidas

por deterioro son reconocidas en resultado.

El reverso de una pérdida por deterioro ocurre siédste puede ser relacionado
objetivamente con un evento ocurrido después déspegfue reconocido. En el caso de los
activos financieros registrados al costo amortizaticeverso es reconocido en el resultado.

u) Indemnizacion por Afios de Servicio

La Sociedad no tiene pactada con su personal gEgancepto de indemnizacién de afios
de servicio, en consecuencia, no se han provismonadores de acuerdo al método del valor
actual, el cual considera la utilizacion de técmietuariales para hacer una estimacion fiable
del importe de los beneficios que los empleadosatamulado (o devengado) en razén de
los servicios que han prestado en el ejerciciaaue y en los anteriores.
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v) Vacaciones del Personal

La sociedad reconoce el gasto por vacaciones d&ma sobre base devengada y se registra

a su valor nominal.

Este concepto se presenta en el Estado de situatadciera en la linea Otras provisiones,

Corrientes.

W. Nuevas Pronunciamientos Contables

Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e intagioees han sido emitidas pero su

fecha de aplicacion ain no esta vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros

Periodos anuales que comienzan en o despuéside
enero de 2(8. Se pernte adopcion anticipac

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientt

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 201. Se permite adopcion anticipa

1d

NIIF 16: Arrendamientos

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2019. Se permite adopcion anticipada pa
entidades gue aplican NIIF 15 en o antes de eba

1d

NIIF 17: Contratos de Seguro

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2021. Se permite adopcion anticipada pa
entidades que aplican NIIF 9 y NIIF 15 en o antes ¢
esa fech:

1d

Q

Nuevas Interpretaciones

CINIIF 22: Transacciones en Moneda Extranjera 'y
Contraprestaciones Anticipac

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 201. Se jermite adopcién anticipac

1d

CINIIF 23: Incertidumbre sobre Tratamientos Tribrigs

Periodos anuales que comienzan en o desputside
enero de 201. Se permite adopcién anticipa

Enmiendas a NIIFs

NIC 28: Participaciones de Largo Plazo en Asocigddsgocios
Conjunto:

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 201. Se permite adopcion anticipa

1d

NIC 40: Transferencias de Propiedades de Inve(sitdificaciones
a NIC 40,Propiedades de Inversi).

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 201.

1d

NIIF 2, Pagos Basados en Accionéglaracion de contabilizacion d
ciertos tipos de transacciones de pagos basademes

ePeriodos anuales que comienzan en o después de
enero de 201. Se permite adcién anticipad:

1d

NIIF 9: Clausulas de prepago con compensacion ivegat

Periodos anuales que comienzan en o despugéside
enero de 201. Se permite adopcién anticipa

NIIF 10, Estados Financieros ConsolidadgsNIC 28,Inversiones ef
Asociadas y Negocios Conjuntdsansferencia o contribucién de
activos entre un inversionista y su asociada ociegmnjuntc

nFecha efectiva diferida indefinidamente.

NIIF 15, Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientedodificacion clarificando requerimientos y
otorgando liberacion adicional de transicién pampesas que
implementan la nueva norr

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2018. Se permite adopcién anticipada.

1d

Ciclo de mejoras anuales a las Normas NIIF 2014201

Periodos anuales que comienzan en o después de

Modificaciones a NIIF 1y NIC 2

1d

enero de 201. Se permite adopcion anticipa

La Administracion de la Sociedad no ha tenido lartymidad de evaluar el potencial impacto
de la adopcion de las nuevas normas e interpre@siy enmiendas a las normas.
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NOTA 4. EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

El efectivo y equivalente de efectivo comprendendaldos de caja y cuentas corrientes
bancarias, el detalle es el siguiente:

M$ M$ M$
Descripcion 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Efectivo en caja 270 2.817 506
Saldos en bancos 309.411 162.223 75.269
Total efectivo 309.681 165.040 75.775

NOTA 5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTE

La composicion de este rubro, es el siguiente

M$ M$ M$
Descripcion 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Contratos de Mutuos Hipotecarios 353.147 409.384 258.295
Contratos de Arriendo compromiso de compraventa 15.764 19.822 37.154
Cuota Fondo de Inversiones 105.476 127.204 153.795
Bonos Minvu 122.675 95.879 10.328
Total Activos financieros corrientes 597.062 652.289 459.572

NOTA 6. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES
Este rubro estd compuesto por las viviendas (lapi@h de garantias).

Cada vez que se lleva a remate un contrato de rhigotecario endosable por incobrabilidad
y no es adjudicado por un tercero la sociedad adjlalica para si.

M$ M$ M$
Descripcion 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Contratos de Mutuos Hipotecarios Rematados 203.027 302.394 203.027
Total Otros activos no financieros corrientes 4 203.02 4 302.39X 203.027
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NOTA 7 DEUDORES COMERCIALES Y DOCUMENTOS POR COBRAR

La composicidn de este rubro, es el siguiente:

M$ M$ M$
Descripcion 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Contratos de Leasing en Cartera 746.639 278.668 456.519
Deudores Morosos 189.730 242.614 222.050
Provision Morosidad - 175.732 - 213.966 165.741
Cta. Cte. Del Personal 24.328 8.226 10.976
Fondos por rendir 7.285 10.538 5.181
Anticipo proveedores 43.515 - 15.993
Por Cobrar venta de Propiedades 8.096 41.000 29.594
Pie Contratos de Arriendos 837.720 400.790 183.761
Facturas por cobrar 1.764 - -
Otras cuentas por cobrar 131.625 250.634 186.770
Total deudores comerciales y cuentas por cobrar 11&.970 1.018.504 945.103

NOTA 8. PARTES RELACIONADAS

Se consideran empresas relacionadas las entidefileislals segun lo contemplado en NIC 24
en normativa de la Superintendencia de Valoresggyres hoy Comision para el Mercado
Financiero y la Ley de Sociedades Anonimas, lasgudifieren significativamente entre si.

Los saldos por cobrar y pagar a empresas relaasraldierre de cada periodo corresponden
principalmente a operaciones comerciales propibgiae

A la fecha de los presentes estados financierefesti6 provision por la deuda que Sociedad
Inmobiliaria de Leasing habitacional Chile S.A. riame con la Sociedad Matriz.

No existen garantias otorgadas asociadas a losssahdre entes relacionados.
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a) Detalle de Partes relacionadas por Cobrar Corto Pleo

M$ M$ M$

RUT SOCIEDAD RELACION TRANSACCION PLAZO PAGO MONEDA 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
96.765.170-2 BTRA1-1 Adm. Comin Pago de gastos y haios 30 de cada mes mensual $ Chilenos - - 1.879
96.765.170-2 BTRA1-2 Adm. Comin Pago de gastos y ferios 30 de cada mes mensual $ Chilenos - - 262
96.765.170-2 BTRA1-3 Adm. Comin Pago de gastos y haios 30 de cada mes mensual $ Chilenos 594 - 36
96.765.170-2 BTRA1-4 Adm. Comin Pago de gastos Yylarios 30 de cada mes mensual $ Chilenos 27.609  21.040 10.222
96.765.170-2 BTRA1-5 Adm. Comin Pago de gastos y havios 30 de cada mes mensual $ Chilenos 34.697 27.736 10.787
96.765.170-2 BTRA1-6 Adm. Comin Pago de gastos y herios 30 de cada mes mensual $ Chilenos 1.367 23.952
96.765.170-2 BTRA1-7 Adm. Comin Pago de gastos yharins 30 de cada mes mensual $ Chilenos 30.820 28.484 16.390
96.765.170-2 BTRA1-8 Adm. Comin Pago de gastos Yharios 30 de cada mes mensual $ Chilenos 50.042  40.553 10.847
99.597.290-5 Mainco S.A. Acc. Comin Préstamos 30 ddegeipre 2018 anual  $ Chilenos 15.700 11.500 11.500
76.131.371-1 Cofrusec S.A. Acc. Comin Préstamos 3@p#esnbre 2018 anual  $ Chilenos 7.901 7.901 7.901
79.621.860-6 Productos Tres B Acc. Comin Préstamos e 3@dtiembre 2018 anual  $ Chilenos 52.501 5.957 5.957
96.978.760-1 Infovalor S.A. Préstamos 30 de marzo 2018 mensual $ Chilenos 876 -
76.464.570-7 Aisa S.A. Acc. Comin Préstamos 30 deembte 2018 anual  $Chilenos 298 1.034 615
96.598.280-9 Mutuocentro S.A. Acc. Comin Préstamos eIaptiembre 2018 anual  $ Chilenos 91.776 91.776 91.776
79.621.860-6 Patrimonio N°2 Adm. Comin Honorarios 3eada mes mensual $ Chilenos 9.769 -
96.563.250-6 Inm. Del Sur Adm. Comin Compra Propiedade 31 de diciembre 2018 anual  $ Chilenos 200.803 -
95.842.000-5 Insigne S.A. Accionista  Préstamo 30egetismbre 2018 mensual $ Chilenos 98.446 108.329 65.066

TOTALES 612.063 355446  257.190

b) Detalle de Partes relacionadas Por Pagar
M$ M$ M$
RUT SOCIEDAD TRANSACCION PLAZO PAGO MONEDA 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
96.765.170-2 BTRA1-2 Recaudacion remesas 30decadam  mensual $Chilenos - 2.391 1.753
96.765.170-2 BTRA1-3 Recaudacion remesas 30decadam  mensual $Chilenos 1.362 7.554 10.934
96.765.170-2 BTRA1-4 Recaudacion remesas 30decadam  mensual $Chilenos - - 3.160
96.765.170-2 BTRA1-5 Recaudacion remesas 30decadam  mensual $Chilenos - - 1477
96.765.170-2 BTRA1-6 Recaudacion remesas 30decadam  mensual $Chilenos - - 2.828
96.765.170-2 BTRA1-7 Recaudacion remesas 30decadam  mensual $Chilenos - - 2.925
96.765.170-2 BTRA1-8 Recaudacion remesas 30decadam  mensual $Chilenos - - 3.888
96.786.780-2 Leasing Chile Préstamo otorgado 30 de septiembre 2018 anual  $ Gkilen 12.924 12.789 12.789
TOTALES 14.286 22.734 39.754

NOTA 9. INVENTARIOS

La cuenta inventarios considera propiedades embiexices adquiridas para ser vendidas en
el corto plazo.

Detalle de Inventarios.

2017 2016

M$ M$
Saldo Inicial - -
Compras 7.294.624 BD38
Ventas -7.126.162 -3138
Valor neto 168.462 -

Péagina 20



NOTA 10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicién del rubro es la siguiente:

M$ M$
Concepto 31/12/2017 30/12/2016
Pagos provisionales mensuales 35.765 17.008
Remanente Crédito Fiscal 14.861 -
Patrimonio de acuerdo a NIFF 50.626 17.008

NOTA 11. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Corresponde a los recursos destinados a garalatizasponsabilidad de prepago por endosos

de “Contratos de Arriendo con compromiso de congmte/. Responsabilidad que se
extingue a medida que las cuotas de arriendo selcem

NOTA 12. PROPIEDAD PLANTA'Y EQUIPO

La composicion del rubro es la siguiente:

2017 Bienes Raices  Otros activos fijos TOTAL PPE
Saldo Inicial al 01.01.2017 885 190.674 274.174
Adiciones 66.461 113.976 180.437
Bajas -
Depreciacion acumulada  al
. 18 e -17.190 @ -56.001
Depreciacién del Ejercicio &7 -35.174 -40.919
Valor neto al 31.12.2017 127.026 230.665 357.691

2016 Bienes Raices  Otros activos fijos TOTAL PPE
Saldo Inicial al 01.01.2016 885 166.519 250.019
Adiciones - 24.155 24.155
Bajas - - -
Depreciacion acumulada  al
0 1.8 ool -11.997 -31.895
Depreciacién del Ejercicio 1 -18.913 -24.106
Valor neto al 31.12.2016 66.310 151.863 218.173
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NOTA 13. PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion corresponde a urifmameble que se mantiene para explotarlo
en régimen de arriendo o para obtener una pluseal&u venta como consecuencias de los
incrementos que se produzcan en el futuro en spectvos precios de mercado.

31/12/2017 31/12/2016
Detalle M$ M$
Valor Inicial 70.000 70.000
Revalu6 22.657 -
Reajuste 324 -
Valor Final 92.981 70.000
NOTA 14. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
El detalle de los impuestos diferidos es el sigaien
31/12/2017  31/12/2017  31/12/2016  31/12/2816  01/01/2016 1/01/2016
Concepto Base M ImpuestoM$ BaseM$ ImpuestoM$ Base M$ Impuesto M$
Impuesto por ajuste IFRS 343.244 92.676 343.244 82.379 19.0%5 94.287
Impuesto por Provision Morosidad 175.732 47.448 51.352 165.741 37.292
Impuesto por Provision Honorarios 50.247 13.567 12.059 50.247 12.267
Provisién Incobrables 26.479 7.149 6.355 15.626 5543.
Impuesto por Provisién Vacaciones 24.547 6.629 4393 26.478 5.958
TOTALES 620.249 167.468 648.262 155.584 677.147 153.358
NOTA 15. CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
La composicidn de este rubro, es el siguiente:
M$ M$ M$
Descripcion 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Retenciones por pagar 13.299 19.240 12.738
Recaudaciones por liquidar 153.695 119.161 83.990
Honorarios por pagar - - -
Documentos por pagar 173.096 173.629 12.597
Instrucciones Notariales 1.972.007 944.593 675.998
Anticipo Endoso de Contratos - 70.000 -
Reserva de Arriendos 7.375 2.898 22.185
Administracion por liquidar 372.253 136.001 132.027
Otras cuentas por pagar 91.296 75.352 144.251
Total Cuentas por pagar 2.783.021 1.540.874 1.083.786
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NOTA 16. OTRAS PROVISIONES CORRIENTES

La composicidn de este rubro, es el siguiente:

M$ M$ M$
Concepto 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Aporte Inicial 14.326 15.625 14.782
Provision del Periodo 19.851 26.816 16.059
Importes utilizados -9.630 -28.115 -15.216
Total 24.547 14.326 15.625

NOTA 17. OTRAS PROVISIONES NO CORRIENTES

Corresponde a responsabilidad de prepago por esndestContratos de Arriendo con
compromiso de compraventa’. Responsabilidad qextiegue a medida que las cuotas de
arriendo se cancelan.

La composicidn de este rubro, es el siguiente:

M$ M$ M$
Concepto 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Obligaciones por Prepagos 898.906 351.040 57.973
Total 898.906 351.040 57.973

NOTA 18. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS NO CORRIENTES

Los Saldos de esta cuenta asciende a :

M$ M$ M$
Concepto 31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Otros pasivos no financieros no corrientes 341.738 8.780 586.646
Total i 341.738 408.750 586.646
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NOTA 19. CAPITAL EMITIDO

A la fecha de los presentes estados financieroapaial suscrito y pagado de la Sociedad es

de M$245.400.

La Sociedad mantiene un Capital Pagado, tal conmalioa el articulo N°32 del titulo
XVIII de la ley N°18.045, superior a diez mil uniiss de fomento.

El objetivo de Servihabit S.A. al administrar epital, es el de salvaguardar la capacidad de
continuar como empresa en marcha, con el propdsitgenerar retornos a sus accionistas y

mantener su actual estructura de capital.

La composicion accionarias al 31 de diciembre 285l[a siguiente:

Accionista RUT Serie N° de accione$ N°de acciorfes Nlairiones cofp Porcentaje de
suscritas Pagadas derecho awto] participaciqn
Fernando Gardeweg Leigh 4.044.713 - K Gnica 5.538 b.538 5.534 3,80%
Guillermo Marin Varas 4.778.118-3 Unica 9.495 9]495 5.49 6,529
Marta Ried Undurraga 3.637.474|- 8 Unica 9|495 9.495 95p.4 6,529
Unién de America S.A. 96.402.000[- 0 Unica 9)495 9.495 493 6,529
Soc. de Inv. Manuel Rengif¢ 96.528.320|- K Gnica aa.8 11.86 11.868 8,15P6
Orlando Poblete lturrate 6.949.187- 1 Gnica 14.660 660p. 12.66 8,709
Carlos José Marin Varas 6.373693-7 Unica 17.407 1f7.407 7.407 11,96%
Inmob. E Inv. Westfalia S.A] 78.435.720- 1 Gnica 18198 18.989 18.989 13,04p6
Inversiones Prime Time S.A|  96.969.46( - 3 tinica D98 18.98¢ 18.989 13,04p6
Insigne S.A. 95.842.000{ 5 Uinica 31.p49 31l649 31.649 ,749d
Totales 145.585 145.585 145.585 100%

NOTA 20. INGRESOS ORDINARIOS

Los ingresos de la sociedad y filiales al 31 deiedibre de 2017 y 2016 son los siguientes:

M$ M$ M$ M$

01/01/2017 01/01/2016 01/10/2017 01/10/2016
Rubro 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Interés por activo a securitizar (a) 15.876 19.838 3.499 6.320
Administracién patrimonios separados (b) 25.3 205.656 97.577 82.942
Utilidad Imobiliaria(c ) 626.289 441.574 165.462 97.233
Utilidad Endosos de Contratos (d) 170.673 124.438 69.756 43.658
Administracién de Cartera 220.247 197.601 47.781 10.033
Subsidios Originacion 38.919 6.711 -
Otros ingresos 47.792 47.729 -29.337 -16.656
Total 1.325.122 1.036.836 361.449 223.530

(a) Corresponde al interés devengado por los dostrigue mantiene en cartera para ser
securitizados o vendidos.
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NOTA 20. INGRESOS ORDINARIOS (continuacion)

(b) Corresponde a los honorarios que la Socieddidl Firansa S.A. cobra por la
administracion de los Patrimonios Separados Trd3iERA1-4, BTRA1-5, BTRAL1-6,
BTRA1-7 - BTRA1-8 y Patrimonio N°2 de Sudamericana

(c) Utilidad inmobiliaria es la diferencia entrewvalor costo de una propiedad y el de venta
de la misma, ya sea por contrato de compra ventantrato de Arrendamiento con
compromiso de compraventa.

(d) Utilidad por endoso es el resultado que seymedn la venta de un contrato de Mutuo
Hipotecario o un contrato de arrendamiento con ecomjso de compra venta. (es la
diferencia entre la tasa de emision y la tasaatesterencia).

NOTA 21. RETIROS DE EXCEDENTES DE LOS PATRIMONIOS SEPARADOS
La sociedad no ha efectuado retiros de excedatgdes Patrimonios Separados.

Patrimonio Destinatario Clausulas de retiros

BTRA1-2 Transa Securitizadora  El margen minino anatiro sera el 30% del ingreso neto de caja
del semestre en que se efectué el retiro, siempuarydo el saldo
deudor de la cuenta "valores negociables" al fippdgodo sea
superior a 10.000 UF e inferior a 20.000 UF.

BTRA1-3 Transa Securitizadora  El margen maximo ghratiro sera el 65% del ingreso neto de caja
del semestre en que se efectué el retiro, siempuarydo el saldo

deudor de la cuenta "valores negociables" al fippdgodo sea
superior a 1.000 UF e inferior a 5.000 UF.

Para efectuar retiros de excedentes se debe comtda aprobacion del Representante de los
Tenedores de los Titulos de deuda, previo certificde los Clasificadores de Riesgos
vigentes, quienes certifican que el retiro no dggrada categoria de clasificacion vigente de
la emision de los Titulos.

Para los Patrimonios Separados BTRA1-2 Y BTRAle3sa cumple con las clausulas de
retiros de excedentes de acuerdo a los contratesitd#ones respectivos.

En el caso de los Patrimonios Separados BTRA1-RAF5, BTRA1-6, BTRAL1-7 y

BTRA1-8, la sociedad no tiene derecho sobre losastes que estos puedan generar, debido
a que tan solo los administra y percibe una renaai@n por este concepto.
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NOTA 22 GANANCIAS (PERDIDAS) QUE SURGEN DE DIFERENCIAS ENTRE
IMPORTES EN LIBROS ANTERIORES Y EL VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS
FINANCIEROS RECLASIFICADOS COMO MEDIDOS AL VALOR RA ZONABLE.

Corresponde al reconocimiento de la ganancia ptoddel revalué de la propiedad de
inversion mantenida para explotar en régimen derato o para obtener una plusvalia.

31-12-2017 31-12-2016
Detalle M$ M$
Reconocimiento en resultado 22.657 -

Total 22.657 -

NOTA 23. OTROS GASTOS POR NATURALEZA

La composicion de este rubro, es el siguiente:

M$ M$ M$ M$
01/01/2017 01/01/2016 01/10/2017 01/10/2016
Rubro 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Insumos Oficina 4.080 14.601 10.364 5.086
Provisién Morosidad 6.502 48.225 - - 12.771
Honorarios Administrativos 44.909 - 14.812 -
Soporte Cumputacional 69.386 - 35.879 - 76.983
Gtos. De Administracién 17.724 - - 20.543 - 41.084
Seguros 13.516 13.623 2.738 6.745
Arriendos 41.544 40.929 17.100 8.586
Honorarios por Comisiones 126.291 68.686 43.110 19.881
Gastos por Firma de contratos 14.362 40.705 4.199 22.795
Otros Gastos 127.131 164.571 79.608 103.809
Total 465.445 391.340 166.539 36.064

NOTA 24. GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

M$ M$ M$ M$
01/01/2017 01/01/2016 01/10/2017 01/10/2016
Rubro 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Remuneraciones 749.645 607.067 210.618 192.230
Feriado Legal 5.922 2.724 2.525 282
Total 755.567 609.791 213.143 192.512
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NOTA 25. RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE

La composicion de este rubro, es el siguiente:

M$ M$ M$ M$
01/01/2017 01/01/2016 01/10/2017 01/10/2016
Rubro 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Reajuste Inversiones 13.178 27.032 4.484 4.844
Total 13.178 27.032 4.484 4.844

Nota 26. INFORMACION DE PATRIMONIOS SEPARADOS

a) Informacion general de patrimonios separados

Patrimonio  Fecha NUmero Activos Administrador Administrador Coordinador
Separado inscripcién inscripcion Securitizados Primario Maestro General
BTRA1-2 35.580 199 Mutuos Hipotecarios Transa Stxadora Transa Securitzadora ~ Transa Secudiizad
BTRA1-3 35.864 202 Mutuos Hipotecarios Transa Sexagora Transa Securitizadora  Transa Secudizad
BTRA1-4 36.823 236 Leasing habitacional Transa Szadora /Concreses Leasing Transa SecuritizadofEransa Securitizadora
BTRA1-5 37.252 283 Leasing habitacional Transa Szedora Transa Securitizadora ~ Transa Secuidtiza
BTRA1-7 38.716 449 Mutuos Hipotecarios Transa Stxadora Transa Securitzadora ~ Transa Secudiizad
Leasing habitacional Transa Securitizadora Transa Securitzadora ~ Transa Securitzadora

BTRA1-8 39.239 501 Mutuos Hipotecarios Transa Sexagora Transa Securitizadora ~ Transa Secudizad

b) Detalle excedentes patrimonios separados

Patrimonio Fecha Ndmero Retiros de Excedentes Excedentes
Separado inscripcion inscripcién  excedentes del periodo acumulados
BTRA1-2 30-may-97 199 - M$ -139.388 -337.338
BTRA1-3 10-mar-98 202 - M$ -129.693 -401.340
BTRA1-4 24-0ct-00 236 - M$ -267.992 -2.536.684
BTRAL1-5 27-dic-01 283 - M$ -671.820 -8.602.661
BTRA1-7 30-dic-05 449 - M$ -110.578 -1.503.313
BTRA1-8 06-jun-07 501 - M$ -150.814 -1.779.536

Retiros de excedentes:

Para efectuar retiros de excedentes se debe comtda aprobacion del Representante de los
Tenedores de los Titulos de deuda, previo certificde los Clasificadores de Riesgos
vigentes, quienes certifican que el retiro no dgsrada categoria de clasificacion vigente de
la emision de los Titulos.

Para los Patrimonios Separados BTRA1-2 Y BTRAfGe3se cumple con las clausulas de
retiros de de excedentes de acuerdo a los contlatemisiones respectivos.
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Nota 26. INFORMACION DE PATRIMONIOS SEPARADOS (Continuacion)
En el caso de los Patrimonios Separados BTRA1-RAF5, BTRAL1-6, BTRAL1-7 y

BTRA1-8, la sociedad no tiene derecho sobre losdstes que estos puedan generar, debido
a que tan solo los administra y percibe una renaan@n por este concepto.

c ) Detalle obligaciones por titulos de deuda de@sitizacion.

Patrimonio Bono Caddigo e;?ssign Condiciones de pago
BTRA1-2B 6,30% Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/01/2022
BTRA1-3B 7,40% Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/01/2018
BTRA1-4 Si BTRA1-4A 7,00% Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/06/2019
BTRA1-4B 6,50% Tres pagos semestrales. Primero el 01/06/2019
BTRA1-5 si BTRA1-5A 6,00% Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/12/2023
BTRA1-5B 6,00% Pago unico el 01/06/2024
BTRA1-6B 4.50% g’:rLllrgg/rz%algo el 01/09/2011, ultimo pago el
BTRA1-6C 5,00% Pago unico el 01/12/2017
BTRA1-7 si BTRA1-7A 4,15% Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/10/2013
BTRA1-7B 4.50% gillr?g/rz%az%o el 01/01/2014, ultimo pago el
BTRA1-7C 5,50% Pago Unico el 01/01/2021
BTRA1-8 si BTRA1-8A 4,15% Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/12/2014
BTRA1L-8B 4.50% g:rLI/TS/rZ%aZQ:]LO el 01/03/2015, ultimo pago el
BTRA1-8C 5,50% Pago unico el 01/03/2022
BTRA1-8D 5,00% Pago unico el 01/06/2022
Separado Serie Tasa Iniciales al 31/12/2017 Montos nominales
UF Saldo UF Saldo Insoluto
Inicial al 31/12/2017
BTRA1-2 A 6,50% 168 - 168.000,00 -
BTRA1-2 B 6,30% 143 136 143.000,00 14.911,57
BTRA1-3 A 7,40% 230 - 230.000,00 -
BTRA1-3 B 7,40% 317 244 317.000,00 20.306,44
BTRA1-4 A 7,00% 806 806 403.000,00 r 33.124,34
BTRA1-4 B 6,50% 710 710 35.500,00 106.867,71
BTRA1-5 A 6,00% 876 876 438.000,00 v 151.068,30
BTRA1-5 B 6,00% 2.456 2.456 122.800,00 311.954,98
BTRA1-7 A 4,80% 1.620 1.585 162.000,00 -
BTRA1-7 B 5,40% 500 500 50.000,00 28.369,70
BTRA1-7 C 4,50% 1 1 59.520,00 99.834,20
BTRA1-8 A 4,15% 1.563 1.525 156.300,00 -
BTRA1-8 B 4,50% 471 471 47.100,00 36.404,48
BTRA1-8 C 5,50% 114 114 11.400,00 20.270,70
BTRA1-8 D 5,00% 580 580 58.000,00 97.997,03
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d) Gastos Patrimonios Separados

La sociedad no incurre en gastos por concepto deinadracion de los patrimonios
separados, ya que estos son de cargo de cadagratride acuerdo a lo estipulado en cada
contrato de emision.

Al 31 de diciembre 2017 y 2016, los patrimoniosasados han efectuado gastos por el
concepto costos de administracion.

El valor incurrido por cada patrimonio se muestraksiguiente detalle:

M$ M$

Patrimonio 31/12/2017 31/12/2016

BTRA1-2 7.787 7.167
BTRA1-3 11.080 9.459
BTRA1-4 76.571 69.399
BTRA1-5 83.940 66.644
BTRA1-7 58.537 57.570
BTRA1-8 55.574 54.662
Totales 293.489’ 264.901

- Provisiones sobre activos a securitizar (valoeggciables): 31 de diciembre 2017 y 2016,

el detalle por patrimonio de este rubro es el sigp:

Provision total

Efecto en resultado

Patrimonio 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
BTRA1-2 196 12.062 5.099- 5.233
BTRA1-4 22.343 35.785 12.775 927
BTRA1-5 55.768 70.990 13.899 13.726
Totales 78.307 118.837- 21.575 7.566

- Provisiones sobre activos securitizados: Al 81diciembre 2017 y 2016, el detalle es el

siguiente:
Provision total Efecto en resultado
Patrimonio 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
BTRA1-2 391 -384 -5.461
BTRA1-3 2.529 10.517 -7.792 -11.302
BTRA1-4 12.810 19.862 -6.681 -7.487
BTRA1-5 169.663 221.411 -47.620 -81.216
BTRA1-7 67.633 80.633 -11.496 2.248
BTRA1-8 78.444 118.906 -38.243 33.017
Totales 331.079 451.720 -112.216 -70.201
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NOTA 27. POLITICAS DE GESTION DE RIESGO

En el curso normal de los negocios realizados p@dciedad, se ve expuesta a diferentes
tipos de riesgo, los cuales pueden afectar el \eonomico de sus activos y/o flujos, y en
consecuencia sus resultados. Las principales cé&sgte riesgo a las cuales la Sociedad se
ve afectada son:

Riesgo de Mercado
Riesgo de tipo de Cambio

Por la Naturaleza del negocio, Servihabit S.A. p@sesu balance activos y pasivos que estan
expresados en unidades de fomento (UF) y por to tenvariacion del valor de ésta, ante un
descalce entre los activos y pasivos expresado$epodria impactar en los resultados de la
Sociedad.

Riesgo de tasa de interés

La actividad principal, corresponde a la originacite contratos de leasing habitacional, los
cuales tienen plazos de vigencia promedio cerca2® afios. La tasa de originacién de los
contratos de leasing es relativamente estableepérdliente de los ciclos econdémicos.
Riesgo de crédito

El riesgo de crédito, deriva de la capacidad qogaesus clientes de cumplir sus planes de
pagos de los activos financieros que origina . Digbsgo se puede suscitar a partir de una
inadecuada politica de crédito que no permita oeter la real capacidad de pago de los
clientes que solicitan en financiamiento para &bileg habitacional.

El riesgo de crédito es mitigado por una politica crédito, la cual es aplicada
exhaustivamente a cada operacion analizada . [noliica establece como minimo una
evaluacién financiera del cliente, evaluacion lahorevaluacion de la estructura de
financiamiento a otorgar, evaluacion de la propdealaadquirir ,entre otras.

El riesgo de crédito se ve mitigado, con la recaqgién del activo en cuestion a través de un
proceso judicial, una vez que los clientes handidege pagar el contrato de arrendamiento.
En el caso de contratos sentenciados, se prefieseab al deudor y llegar a un acuerdo
voluntario de termino de contrato (resciliaciorn @l fin de evitar procesos como desalojos
y/o incurrir en gastos adicionales para manteagevividendas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez, esta asociado a la capactlachacer frente a las obligaciones
oportunamente.
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NOTA 27. POLITICAS DE GESTION DE RIESGO (Continuacion)

La Sociedad con el fin de hacer frente al riesgiigdedez, trata de mantener abierto contratos
de venta de leasing habitacional con tercerosydb permite vender los activos originados
oportunamente y hacer caja necesaria para cungplisas obligaciones.

NOTA 28. GANANCIA BASICA POR ACCION

La utilidad por accion es calculada dividiendoesluitado atribuible a los accionistas de la
compaifiia con el promedio ponderado de las acctreanes.

M$ M$ M$ M$
01/01/2017 01/01/2016 01/10/2017 01/10/2016

Ganancias (pérdidas) por Accion 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016

$ $ $ $
Ganancia (pérdida) atribuible a los Tenedores deumentos de Participacion
Resultado disponible para accionistas Comunesg 89.098 60.550 -8.5637 -10.564
Promedio ponderado de Numero de acciones 146 146 146 6 14
Ganancia (pérdida) por accién 610,26 414,73 -58,47 -8B

NOTA 29. MEDIO AMBIENTE
Debido al objeto social de Servihabit S.A., la 8dad no se ve afectada directa o

indirectamente por ordenanzas y leyes relativasoeepos de instalaciones industriales y
cualquier otro que pudiera afectar a la protecdgélrmedio ambiente.

NOTA 30. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros steexcontingencias ni compromisos
vigentes.

NOTA 31. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2017 2016 no existian aetiy pasivos contingentes significativos.

NOTA 32. CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

La Sociedad, no ha recibido cauciones de tercen@sgarantizar ningun tipo de
obligaciones con terceros.
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NOTA 33. SANCIONES

Servihabit S.A. y Filiales, no han sido objeto deones por parte de organismos
fiscalizadores ni otras autoridades administrativas

NOTA 34. HECHOS POSTERIORES

No existen otros hechos posteriores de caractandiero o de otra indole, ocurridos entre el

31 de diciembre de 2017 y a la fecha de emisiGsties Estados Financieros Consolidados,
gue puedan afectar significativamente a los mismos.
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